Markt Schwarzach

Aullenbereichssatzung

NR. ...“Kellerweg“
gemall § 35Abs. 6 BauGB

FASSUNG VOM 15.11.2023

Vorhabenstrager:
Markt Schwarzach
Marktplatz 1
94374 Schwarzach

GEMEINDE: MARKT SCHWARZACH
ORT: SCHWARZACH
LANDKREIS STRAUBING-BOGEN

Schwarzach, Cﬂ .

Georg Edbauer (1. Burgérmeister)
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I. BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Der Weiler befindet sich zwischen dem siidlichen Baugebiet ,Am Park’, des
Sagewerks Hofmiihl und der Ziegelei im Siiden.

Er liegt insgesamt sudlich des Marktes Schwarzach, éstlich direkt am Kellerweg.
Die Siedlungsstruktur ist eine Splittersiedlung.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als landwirtschaftliche
Flache und Waldflache dargestellt.

Die vorhandene Bebauung ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Die Gebdude im ndrdlichen und norddstlichen Geltungsbereich sind
zusammengebaut und bilden insgesamt eine geschlossene Winkelform.

Im Siiden / Stidwesten des Geltungsbereiches ist im Abstand von ca. 50m zur
nordlichen Bebauung ein Gebdudekomplex aus ungecrdnet zusammengebauten
Baukdrpern und Déchern vorhanden.

Um den AuBenbereichscharakter der Siedlung grundsétzlich zu erhalten, jedoch
gleichzeitig eine angemessene Nachverdichtung, LiickenschlieRung und
Abrundung des Siedlungsgefiiges zu ermdglichen, erlasst der Markt Schwarzach
eine AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Durch die Satzung wird kein generelles Baurecht geschaffen. Neuen Bauvorhaben
stehen jedoch die dffentlichen Belange der Darstellung des
Flachennutzungsplanes und der Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung nicht mehr entgegen.
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Luftbild

ErschlieRung

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt Uiber die bestehende
GemeindestralRe ,Kellerweg*

Der Bereich ist durch die OrtsverbindungsstralRe Kellerweg sehr gut erschlossen.
Die éffentliche Versorgung mit Wasser und Elektrizitat ist Uber das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt. Die Wasserversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche
Netz des Marktes Schwarzach. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das
Abwassernetz des Marktes Schwarzach. Das anfallende Niederschlagswasser ist
auf privatem Grund in Grunflachen oder Mulden breitflachig zu versickern.
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Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land ibernommen.

Il. Satzung
Nach § 35 Abs. 6 BauGB erldsst der Markt Schwarzach folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan M 1:1000.

Flache: 5.063 m?
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
Gemeinde Markt Schwarzach

§2 Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienende Vorhaben und kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie widersprechen oder

— die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3 Planliche Festsetzungen
Siehe Lageplan M 1:1000

§4 Hinweise

Regenwasser:

Die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser (TRENGW u. TRENOG]}) sind zu beachten.
Dachflachenwasser sind in Regenwasserzisternen zu sammeln. Uberwasser und
anfallendes Niederschlagswasser sind soweit méglich auf den privaten
Grundstiicken zu versickern.

Abfallbeseitigung:

Abfallbehélter sind an den Abfuhrtagen direkt an der Gemeindeverbindungsstralke
bereitzustellen.
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Landwirtschaft:

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.
Diese Beeintrachtigungen missen auch nachts und am Wochenende
hingenommen werden

Archéologie:

Bei archaologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-
Bogen) und die Kreisarchdologie Straubing-Bogen zu verstandigen.

Metalldacher:

Bei Metalldachern von iber 50 m? sind gegebenenfalls zusatzliche
Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist die
Korrosionsklasse Il bzw. die Korrosivitétskategorie C3 einzuhalten.

Altlasten:

Bei erforderlichen Erdarbeiten ist das anstehende Erdreich organoleptisch
untersuchen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen oder anderen
Verdachtsmomenten ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hang und Schichtwasser:

Bei Geldndeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild
abflieRendem Oberflichenwasser gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf
wildabflieBenden Wassers darf gem. §37 WHG nicht nachteilig fur anliegende
Grundstlcke verandert werden.

Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstéinde:

Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen
oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei
kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmafnahmen zu
tberpriifen. Auf das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir Stral3e-
und Verkehrswesen in Kéln - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen (AGBGB) an
landwirtschaftlichen Flachen wird verwiesen.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemafe Verwertung des im Zuge von BaumafRnahmen
anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubes ist zu
achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,
§ 12 BBodSchV, einzuhalten. Die Kombinationseignung von zu erwartendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 muss
gegeben sein.
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Eingriffsregelung

Gemal § 18 Abs.2 Satz 2 BNatSchG ist auf Vorhabensebene die Eingriffsregelung
zu beachten. Abhangig von der Eingriffserheblichkeit des Bauantrages ist dort ggf.
Eingriinung oder Kompensation erforderlich.

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Il VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Markt Schwarzach hat in der Sitzung vom 14.09.2022 beschlossen ~das- giie.

Becidtatteur Aulenbereichssatzung aufzustellen.
Schwarzach, den 15.11.2023 C—SC‘“" ............
Georg Edbauer, 1. Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und
Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 20.10.2022 bis einschliefilich
01.12.2022

Schwarzach, den 15.11.2023 — S e —

Georg Edbauer, 1. Biirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeit vom 28.10.2022 bis 01.12.2022 durchgefiihrt worden.

Schwarzach, den 15.11.2023 ( oo

Georg Edbauer, 1. Birgermeister

ABWAGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS IM GEMEINDERAT
Mit Beschluss vom 21.06.2023 wurde vom Marktrat der Entwurf der
AuRenbereichssatzung gebilligt und die Auslegung veranlasst.

Schwarzach, den 15.11.2023 S~ A\ T
Georg Edbauer, 1. Blirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der Auflenbereichssatzung sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 27.07.2023 bis 08.09.2023 ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen ortstblich bekannt gemacht worden.

Schwarzach, den 15.11.2023 L& Sy e S
Georg Edbavuer, 1. Blrgermeister
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6.0 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behorden
Den beruhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
in der Zeit vom: 18.07.2023 bis einschlieRlich 08.09.2023.

Schwarzach, 15.11.2023 ... \_\é .................................
Georg Edbauer (1. Burgerme|ster)

7.0  Satzung
Der Markt Schwarzach hat nach Abwagung mit Beschluss
des Marktgemeinderates vom:  15.11.2023
die Satzung beschlossen.
on :
Schwarzach, 15.11.2023 ... "QE ..... ¢ oo

Georgtdbauer (1. Burgermeister)

8.0 Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzach, 15.11.2023 ... \... ...

7. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11, DEL. 2023
ortsublich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Schwarzach, 11. DEZ. 2013 CE é—\c_.-___
Edbater (

Planung:

Architekturblro  Wimschneider
Am Park 2 94374 Schwarzach
Schwarzach, 15.November 2022

W Al

Dipl. Ing. (FH) Michael Wimschneider
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