LUFTBILD MIT ERSCHLIERUNG (1:10.000)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

sGumper

Hundsruck

By

Staudach

Kammﬁhl

392

Kuhbery
5 }

Q (] L]
(' Y
o
Biotopteilflachen Nr. s i
7043-0439-002 .
LSG-00547.01
(]
(] [}
1
L) (]
/'H\ \\'
S0 /it 3O 2
/
e /|
/_'/ AN 20'00
/ \
o) &/ CTIIITE T
> o
r T}
;‘,".f.'.
(4
Biotopteilflachen Nr.
7043-0439-001
s Biotopteilflachen Nr.
f 7043-1026-000
e
o VD
e A
5. :

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter / Trafo-
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Maximale Modulhohe 1,40 m.

Die maximalen Héhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches malf3geblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von 50 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BauNVO)

— —— - — Baugrenze

9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Pflege des Griinlandes im Bereich der Photovoltaikanlage
- MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.7.1)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

zweireihige, freiwachsende Hecken mit Wiesensaum (Eingriinung) -
Malinahme E2 (textliche Festsetzungen 1.7.2)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Photovoltaikmodule

Satzung zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 24 und Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan "SO Photovoltaik
Staudach® der Marktgemeinde Schwarzach.

Der Geltungsbereich befindet sich auf der Flurnummer 547 TF der Gemarkung Albertsried in
der Marktgemeinde Schwarzach.

Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 15.11.2023 und
der Begrindung mit Umweltbericht vom 15.11.2023.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch das Gesetz vom 23. Juni 2023

(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden ist.

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flr Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungs-
bereiches maligeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen
und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbe-
festigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Die Grundflache der
moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Stromspeicher, darf einen
Wert von 50 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Not-
wendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

1.3 Bauweise

Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

maximale Modulhdhe 1,40 m

Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Modulausrichtung nach Suden

Modultischneigung 15°

Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen keine
anderen Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf
3,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Neue Stellplatze, Zufahrten und Be-
triebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener
Decke zu befestigen.

1.7 Grinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstuchtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Straubing-Bogen zur Abnahme anzuzeigen.
Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu ver-
zichten.

1.7.1 Pflege des Grunlandes im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist ein artenreiches, maflig extensiv genutztes Grinland anzu-
streben. In baubedingt beeintrachtigten oder sparlich bewachsenen Bereichen ist eine Ansaat
mit autochthonem Saatgut der Region 19 ,Bayrischer und Oberpfalzer Wald“ oder eine Mah-
gutlbertragung von geeigneten Spenderflachen in Absprache mit dem Landschaftspflege-
verband Straubing-Bogen e.V. umzusetzen. Aufgrund des Nahrstoffuberschusses ist in den
ersten 3 Jahren auf der Flache eine 3-malige Mahd durchzufuhren. Nach 3 Jahren Aus-
hagerungsmahd ist auf mind. 30 % der eingezdunten Flache durch Nachsaat in Form von
Mahgut- bzw. Druschguttbertragung eine Artanreicherung umzusetzen. Nach 3 Jahren ist die
Mahd auf 2-mal pro Jahr zu reduzieren (Schnitthohe min. 10 cm). Das Mahgut ist nach jedem
Schnitt abzutransportieren. Alternativ zu jedem Schnitt kann eine Sto3beweidung durch-
geflhrt werden. Der erste Schnitt/Weidegang darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Stromkabel
mussen dann so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Ver-
letzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.7.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingrinung der Anlage wird eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern

(6.1 Alpenvorland) folgender Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m gepflanzt. Es
sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Auswahl zu verwenden. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Auswahl méglicher heimischer Straucher: (vStr., 50 - 100 cm)

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiflddorn
Euonymus europaea Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3)

Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lager-
flache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.8 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und
Verkehr* (2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemalRnahmen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und
Nutzungstyp ,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland® (G212) auf den Flachen der
PV-Anlage erreicht werden kann. In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben ent-
sprechend Anwendung. Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemafR den naheren Aus-
fuhrungen im Umweltbericht der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von Eingriff/Aus-
gleich und zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen maoglich.

1.9 Flurschaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht werden, sind durch
den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Markt-
gemeinde Schwarzach wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig.

1.11 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen und deren ordnungsgemalfien Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des Technischen Umweltschutzes des Landkreises Straubing-Bogen
geeignete Nachweise vorzulegen.

(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember Prunus spinosa Schlehe
Zaun ohne Sockel, Abstand 2022 (GVBI. S. 723) 1.6 Einfriedungen Rhamnus cathartica Kreuzdorn
zum Boden mind. 15 cm Zaunart: Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) Rosa canina Hunds-Rose
plangemal einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm Salix caprea Sal-Weide
Zufahrt mit Tor betragen. Aulderdem sind Zauntore zulassig. Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Zaunhdhe: Die Hohe des Zauns darf max. 2,0 m Uber dem natlrlichen Gelande betragen. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Grunflachen zuléssig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine
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