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Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

2 , - - FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB
s ks Ly 0.1 Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
s, . 0.1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO s o~ s 1.1
«%5 v / ) . \ Absatz 1 und 2 WIS Z?;:glzﬂ:ﬁ:g:fufg;?:@m N Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
éé?,, o E / \\\\ 0.1.2 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO: : i
eQ’o GRZ=04 GFZ=08 Acer platanoides - Spitzahom 2. MaB der baulichen Nutzung
&, - / Quercus robur - Stiel-Eiche Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
‘?o,j \ 2 Bauweise Tilia cordata - Winterlinde folgende Angaben:
S 167/3 : i i i
. 21012 b 3?:&‘.‘%:21?2?.7233: :?ma':uhvlv:t:se?;anlagen Hodhsernm S, e Ballen, St g 1540 2.1 Zulissig 2 VollgeschoRe als Hochsigrenze;
P ‘ u im Sinne des § 14 BauNVO und Gebéulichkeiten _ o _ . GSaﬂelf%cz. grggfgh(:ege Firstrichtung nach Mittelstrich;
G : b gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO diirfen nur innerhalb Bei Baumpfianzungen ist eine Abstandszone von je kit b T
: i : . der festgesetzten Baugrenzen erstellt werden. 2_-n5g g:h'de'se“};nmt'l‘ E'dk:b;""‘z:;u’_‘_f‘“ha“e"- Ansonsten 22 GFZ GeschoBfidchenzahl
" Bt . / 1 == 0.3 MindestgroRe der Grundstiicke g e i 5 Ehe SrnCaehareab)
! / e # ’ 0.8 Versorgungsleitungen _ "
189/37 / — / 0.4 Firstrichtung Samtliche Versorgungsleitungen fiir Stromversorgung, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
189/35 ; . . ‘ . 041 Die empfohlene Firstrichtung veri&uft parallel Titetanund Suads et lomper e ETIGOIS 3.1 0 offene Bauweise
169/36 - % zum Mittelstrich der Zeichnung unter Ziffer 2.1 25 . Bapis
. 0.4.2 traufseitige Wandhdhe : bei Haustyp E+D : max. 5,00 m ab natiidicher 0.9 Wasserschutz z = o
. :bei Haustyp Il :max.6,50m Geléindeoberfliche Stellpléitze, Zufahrten und Zugéinge sind mit versickerungsfahigen £ Yi-N R SRRl
189415 S 5 : i o - -+ Belagen zu befestigen. Dies gilt auch fiir die 6ffentlichen Flachen
' : -g/'% o< ' R 168 : fir den ruhenden Verkehr und Ausweichstellen. 4. Verkehrsfldchen
189114 FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BayBO ___—Fiichen fiir ruhenden Verkehr bzw. Ausweichstellen
.20, 709/2) 169,33 189/31 05 Gk 4.1 — SiraBenverkehrsfidchen
= 189/30 TS Senaate Textliche Hinweise —— Gehsteige bzw. dffentliche FuR- und Radwege
%\\\\\» S 190 89, 155729 : : 0.5.1 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff, 2.1 mit StraBe niveaugleich
A ‘ : Fir die Bepflanzungen sind die Abstdnde nach ABGBG zu beachten. @~ . : :
; \ Dachform : Satteldach 28° bis 40°, Kriippelwalmdach 3 . 42 £ freizuhaltendes Sichtfeld ( Anfahrsicht)
\ \\V e Baeiviacking : s AR G 9 Wird emplorion, EasBea I Kistipisl e s Eachdaober zu ~J Schenkeltangen von 30 m und 3m
\ ‘ Dachgaibe g - Sirsetgmns ichisfiach - begriinen. Zur Férderung der Grundwassemeubildung sowie zur Entlastung der
. uben : , Vorderansichtsfidichen max. 3, il ; i ishkei
e namron o R oo o e S e o Mot e e
§ 189/17 - . s B Ortgangiiberst.: mindestens 0,40 m, max. 1,00 m, Trafostation
S, g e ; : Ly i bei Balkoniiberdachung bis 1,50 m.
@ i 189/28 189/25 L . : Traufiiberst. : mindestens 0,50 m, max. 1,00 m 6 SOnSﬁggn Planzeichen
189/18 ~ e ;
3 } = ' o 5= 0.5.2 Hanghduser : zwingend vorgeschrieben, wenn das rgf? 5
\ = ~e Ll e e = Geldnde um mehr als 1,50 m auf die 6.1 Ly Stellplétze i
189/19 120 SEn ; e : A geplante Hausbreite bezogen hangt, Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
\ : 8 QB@ P AR 189/% : . ansonsten wie unter 0.5.1 vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
. % _ 16714 5 m, der zur StraBe hin nicht eingezéunt werden
o @ 189/20 190/3 : darf, anzuordnen.
- = 0.6 Garagen und Nebengebéude 6.2 C Nl GrenzeBeba rc'les rli::ﬂsmn Geltungsbereiches des
uu
= e Garagen und Nebengebude sind in Form und Gestalt g o T 2
~& gt 4 : - \ dem Hauptgebaude anzupassen. 6.3 ‘ Anpflanzungen von Einzelbdumen auf &ffentlichen Flachen i
e di e s '
b 58 4 0.6.1 traufseitige Wandhdhe max. 3,00 m i o
e 0.6.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m, 7. Kennzeichnung und nachrichtiiche Obemahmen
- :::f zur Strarge hin nicht eingeziunt werden Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
RO o o et i i i e A Pk R Sl L DR ey : :
\ e baulichen Entwickl u rmessen ).
0.6.3 Kellergaragen sind nicht zuléssig. i e )
A 24 0.7 Einfriedungen, Pflanzungen 8. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten
____________ S T Fadrss 0.7.1 Holzzaun straBenseitig, mit max. 1,00 m dber StraBen- bzw. 8.1 —°>~  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
""""""" - . o " %
........... " i ' Gehsteigoberkante; Zaunsockeln sind nicht zuléssig. 8.2 7///]  Wohngebiude
4% Y. 0.7.2 Die Vorgarten sollen natumah angelegt und
o w5 gepflegt werden. 83 ME  wirtschafts- und gewerbliche Rume (Nebenréume)
W > e 0.7.3 Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1.00 m Giber e o i
1 > _ i der Fahrbahnoberkante durch nichts behindert werden. 8.4 o Héhenlinie mit Angabe G.NN
i 3 22 8.5 221 Flurstiicknummer
4 e 0
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e :. oA /‘_ ¢ / > o 1. AnderungsbeschluR: s
,: / “ . ol = | Der Markt Schwarzach hat in den Sitzungen vom [/ZA 08 4&&? Jund T
' ; L .l /‘ gy A, ‘ { die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
: : : N
: g Vo, ——= 5 , Schwarzach, den -/J. 00 i )
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: [ i : [ ! . 2. Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
, SCHWARZAGH/ e ) 77.00. 9
; J il o NN R A |8/ [/ A Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom f .7329 b M durchgefiihrt.
: : , ' \\ N a A g =/ § Al /1 Schwarzach, den ///-QZ, 2000 , gsgemeinschaft Schwarzach )\
.: . \ ® : i Y .A /i e 3 o 8 : chiwarzach - 5|
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: £ \ ¥ 7 ¥ N~ Rpichhardt, Geschaftsstelleniefter = -
," :3:\1' "?-fp N s N & R ._ \ T ——
i ) Q \\\ . N 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
BEaes b NN\ ht | Der Entwurf des Bebayungsplanes in der Fassung vom /! Cwurde mit Begriindung
i \ ; i - = : S ke ~ ! in der Zeit vom _$ /. ég, bﬁc’@ bis _02.08.2000 oftentlich ausgelegt.
: - X
\ 1 _ 21l P \ oy, 4 ; = Schwarzach, denéfm Vé gsgemeinschaft Schwarzach
: ’ T Y X 3 ark
= . e s = - CE &7
P e : ' » @ S \\o: . 3 ;
N 225010 ' & 211 ’«ﬁ;‘s _ N SIS ' c
: /S 3, % PN VAS - % : 4. BeschluB iiber den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB:  \
S/ & : > ‘
i _ N oy ({% s ) \ N N \\ N 4 A / - Der Markt Schwarzach beschliet den Bebauungsplan in der Fassung vom /.05, 2000
o S : ey S : o - ~ \ : 3 3 als Satzung.
. ¢ A ‘ F o % = & . \%,\ Y / ] Schwarzach, den /f 072000 _ Verwaltungsgemeinschaft S
i, 22571 o = B Cauf I: o ! Markt Schwarzach
ik : Sl S e a1 - %’ 4 g = . . 5 gL 2N = s
22809 VT - 9 < e i . 2 s : : 20 1 Low, 1. Blrgermeister
. 228/10 4 114 1 2 4 ' e X e -
228/M ' i 5 4 % A ‘\ [ af /L " A 5. Ausfertigung:
: . . _ 5 A ( L o = A 5 i Der Bebauungsplan in der Fassung vom 5/ ¢5, 7J(()_wird hiermit ausgefertigt.
: \S% ' NOASE-\ @ V) > G e \ Schwarzach, den /4 JZ 2000 Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach =
N~ 228012 ~ 225124 2111 ‘w e : AN P ; P :
e § L \N\% ¢ S A D \ i A % 8 Markt Schwarzach D
0 : < z o N e i
7 228/13 - e 22806 [2nm Q:g N N 2 P\ \\ \ . -
/ 4 = # . 116 - - X \ Y€ NS % /.,\ \\\ N/ e, N Low, 1. Biirgermeister
5 i B NS oXmilhle
/ : e AERT Jaus dim Bt o Ine ; _ . A A N o N = 6. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 10 (3) BauGB:
i : : % Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte <& — ‘77 5. il MR ' ' 4 o
228115 . : : = - Z & : : - (S ¥ Der BeschiuB des Bebauungspianes durch den Markt Schwarzach wurde am 2 ﬂ 07 30/7/7
A o : , 28014 MaBstab 1 : (VergroBerung aus 1: )  Straubing, den —~ ¥ tsiiblich bekanntgegeben
e —_— - j ~ el 2TN Gemarkung’ e @ s e ¥
S —— /\ =
’ LL@@DSU\ Die Erstellung vor%fgen aus dem Katagegrka’r@nwerk ist dep- amt Schwarzach, den j ﬂ %’7 2 W ﬁ erwaltu .
das Kataster fiihrenden Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs
l ¢ “ / ' : VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert dg ‘
EDV-gespeichert) nur fir den eigenen Bedarf. Weitergabg 6 ¢ P
[ : : Dritte nicht erlaubt. \
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