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1. Planungsdaten

1.1. Anderungsbeschluf

Der Gemeinderat von Schwarzach hat am 10. September 2008 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Ziegelfeld* vom September 1999 zu 4ndern.

1.2. Planungsgrundlage

Planungsgrundlage ist der im Jahr 1999 beschlossene Bebauungsplan. Um den aktuellen
Stand des bestehenden Baugebiets zu beriicksichtigen, wurden zusdtzlich Katasterflurkarten
im MaRstab 1:1000 vom Stand Mai 2008 zur Planung herangezogen.

2. Lage und Beschreibung des Baugebiets

2.1. Lage in der Ortschaft

Das Baugebiet liegt siidwestlich des Ortes Schwarzach in unmittelbarem Anschluff an die
bereits bestehende Bebauung, entlang der StaatsstraBe 2147 und der KreisstraRe SR 29.

2.2. Derzeitige Nutzung

Das gesamte Gelinde wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland- und Ackerfliche genutzt.

2.3. Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird lber die Verlingerung bestehender OrtsstraBen erschlossen. Die

Anbindung an den OPNV erfolgt iiber die Bushaltestellen an der Deggendorfer StraRe,
Straubinger StraRe und Markplatz Schwarzach.

2.4. Grundstiicke im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die Fl. Nr. bzw. Teilflichen aus den
FI.Nr. 12/2, 183, 220/2 der Gemarkung Schwarzach.
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3. Planungsvorgaben

3.1. Planungsziel des Marktes Schwarzach

Das bisher unbebaute Grundstiick liegt in unmittelbarem AnschluR an bereits bestehende
Bebauung. In den vorangegangenen Bebauungspldnen war eine Bebauung entlang einer
mittig angeordneten Strale vorgesehen, wobei die hinterliegenden Grundstiicke uber
StichstraRen erschlossen waren. Mit der vorliegenden Anderung wird die ErschlieRungsstraRe
samt anliegender Baugrundstiicke nach Siiden verschoben, um einen gréReren Abstand zur
Bebauung auf dem Grundstick 12/2 zu erhalten. Dementsprechend wurden die
Grundstiickszuschnitte angepasst.

Das Mittelgriin im Versprung des Geh- und Radweges entfillt. Die Baumpflanzung erfolgt auf
dem angrenzenden Privatgrundstiick.

3.2. Topographie

Das Gelidnde erstreckt sich iiber einen Nordwest- bis Nordosthang, der im siidlichen Bereich
zu einem Plateau auslduft. Der Hohenunterschied betrdgt ca. 10 m. Genauere topographische
Gegebenheiten sind dem Ubersichtsplan M 1:5000 mit Héhenschichtlinien zu entnehmen.

4. Planungserliuterungen

4.1. Bebauungskonzept

Prinzipiell erfolgt keine Andereng des Bebauungskonzeptes. Die Anzahl der Baugrundstiicke
verringert sich von 23 auf 20 Parzellen.

4.2. ErschlieRungskonzept
4,2.1. StraRen und Wege

Das Baugebiet wird durch die Osser-, Arberstrale und dem Grafenweg begrenzt. Um die
Umgrenzung des Gebietes zu vervollstindigen, muR die OsserstraBe bis zum Grafenweg
verlingert werden. Um die =zuséatzlich hinterliegend entstandenen Bauparzellen zu
erschlieBen, ist der Bau von zwei StichstraBen erforderlich. Des weiteren wird vom Grafenweg
aus ein FuBweg in Richtung des Baugebietes Ziegelfeld angelegt.

4.2.2. Wasser und Abwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird (ber die gemeindliche Wasserver-
sorgungsanlage gesichert.
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Die Entsorgung der Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Mischsystem der gemeindlichen Kldranlage.

4.2.3. Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt werden.
4.2.4. Abfallentsorgung

Die Miillbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing, Stadt und Land
sichergestellt. Die hinterliegenden Grundstiicke am Ende der beiden StichstraBen kénnen von
Millfahrzeugen nicht angefahren werden. Daher miissen die betreffenden Bewohner die
Miilltonnen an den Abfuhrtagen im Bereich der Einmiindungen der Stichstraen bereitstellen.

4.2.5. Griinordnung
Am Griinordnungskonzept ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Lediglich entfillt

das Mittelgriin im Versprung des Geh- und Radweges. Die Baumpflanzung ist zwingend auf
dem angrenzenden Privatgrundstiick festgesetzt.

5. Fldchen

5.1. Bruttowohnbauland

Die gesamte Fliche des zu bebauenden Grundstiickes betrigt ca. 14.200 m2.

5.2. Offentliche Verkehrswege

Von der gesamten Baufliche nehmen die HirschensteinstraBe und die zusdtzlichen
Stichstrafen mit FuRweg ca. 1.600 m2 in Anspruch.

5.3. Nettowohnbauland

Das Nettowohnbauland der geplanten 20 Bauparzellen betrédgt ca. 12.600 m2.
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6. Beteiligung Behérden und Stellen als Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB

—r

. Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut

N

. Landratsamt Straubing-Bogen (5-fach)

. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

S W

Vermessungsamt Straubing

Vi

. Energieversorgung Ostbayern AG OBAG, Hauptstelle Landshut
. Deutsche Telekom AG, Deggendorf

. Amt fir Landwirtschaft, Straubing

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing

© ®» N O

Zweckverband Fernwasserversorgung Bayerischer Wald
10.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

11.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Straubing



