Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

0.1 Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
0.1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 0.7.4 Fir di . . w 1.1
.7.4 Fiir die Bepflanzung auf éffentlichen Flachen . : <
Absatz 1 und 2 sind folgende Béume zul3ssig: Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
0.1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO: .
GRZ=04 GFZ=08 9 § Acer platanoides - Spitzahomn 2. MaR der baulichen Nutzung
Quercus robur - Stiel-Eiche Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
0.2 Bauweise Tilia cordata - Winterlinde folgende Angaben:
0.2.1 Das Baugebiet hat offene Bauweise. Hochstamm 3xv., mit Ballen, Stammumfang 16-18 921
0.2.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen : Satteldach
im Sinne des § 14 BauNVO und Gebaulichkeiten . L . GRZ=0,4; GFZ=0,8
gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO diirfen nur innerhalb Bei Baumpﬂanzungeg ist eine Abstandszone von je
2,50 beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ansonsten 22 GFZ Gescholflach hi
tzten Baugrenzen erstellt werden. achenza
i i = sind SchutzmaBnahmen durchzufiihren. 23 GRZ Grundfischenzahl
0.3 Mindestgroe der Grundstiicke 24 entfalt
500 m? . ;
0.8 Ve_rsm_g_gun sleitungen . " 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0.4 Firstrichtung Samtliche Versorgungsleitungen fiir Stromversorgung,
041 entfallt Telefon und Rundfunk sind unterirdisch zu verlegen 3.1 o offene Bauweise
04.2 siehe Punkt 0.5.3 32 Baugrenze
0.9 Wasserschutz 3.3 A nur Einzelhéuser zulassig
FESTSETZUNGEN NACH ART: 81 BayBO Stellplétze, Zufahrten und Zugénge sind mit versickerungsfahigen —
0.5 Gabaude Beldgen zu befestigen. Dies gilt auch fiir die éffentlichen Flachen 4. Verkehrsflachen
" 054 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 fir den ruhenden Verkehr und Ausweichstellen. ———_—Flachen fiir ruhenden Verkehr bzw. Ausweichstellen
o 4.1 — StraBenverkehrsflachen
Dachform  : Satteldach 28° bis 40°, Kriippelwalmdach ) 2 TFFER"—— Gehsteige bzw. éffentliche FuB- und Radwege
Dachdeckung : Farbe dunkelbraun oder rot Textliche Hinweise mit Strae niveaugleich
Dachgauben : erlaubt, Vorderansichtsflichen max. 3,0 m? 5 e _ iy freizuhaltendes Sichtfeld ( Anfahrsicht)
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m Fir d_le Bepflanzungen sind die I_\bstande nach ABGBQ zu beaf:hten. 4.2 : :' Schenkeliéingen von 30 m und 3 m
Ortgangiiberst.: mindestens 0,40 m, max. 1,00 m, Es wird empfohlen, Fassaden mit Kletterpflanzen sowie Flachdacher zu
bei Balkoniiberdachung bis 1,50 m begriinen. Zur Forderung der Grundwassemeubildung sowie zur Entlastung der 5. Fliiche fiir Versorgungsanlagen
Traufiiberst. * mindestens 0.50 m. max. 1 00m ’ Kanalisation sollten auf den Privatgrundstiicken Maglichkeiten zur Nutzung oder
e £ Versickerung des Dachfldchenwassers geschaffen werden. Trafostation
0.5.2 Hanghduser : zwingend vorgeschrieben, wenn das Die Vorgarten sollen naturnah angelegt und gepflegt werden. _
Gelénde um mehr als 1,50 m auf die 6. Sonstigen Planzeichen
geplante Hausbreite bezogen héangt, ; s
ansonsten wie unter 0.5.1 0.1 Steliplatze
053 traufseitige Wandhdhe :max. 6,50 m ab natirlicher Gelandeoberflache Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
0.6 Garagen und Nebengebéude 5 m, der zur Strale hin nicht eingezéunt werden
Garagen und Nebengebaude sind in Form und Gestalt darf, anzuordnen. .
dem Hauptgebéiude anzupassen. 6.2 mEm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
0.8.1 traufseitige Wandhéhe max. 3,00 m Geltungsbereichsgrenze gemaR Deckblatt 19
.6.2 Vorden Ga ist ein Stauraum von mind. 5,00 m,
’ dgrr z::rn Stra';gi?n ni;rt‘ eingezaunt werden 6.3 @ Anpflanzungen von Einzelbdumen auf 6ffentlichen Flachen
darf, anzuordnen. e . . . _
0.6.3 Kellergaragen sind nicht zulassig. o ) Anpflanzungen von Einzelbdumen auf privaten Flachen
0.7 Einfriedungen, Pflanzungen 7. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

0.7.1 Holzzaun straBenseitig, mit max. 1,00 m {ber Strafen- bzw.
Gehsteigoberkante; Zaunsockeln sind nicht zuldssig. e —

0.7.2 jetzt unter textliche Hinweise

0.7.3 Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1.00 m tiber 8. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten
der Fahrbahnoberkante durch nichts behindert werden.

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung ( heu zu vermessen ).

8.1 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

/‘o\
8.2 % Wohngebaude
[HIIE

83 Wirtschafts- und gewerbliche Raume (Nebenrdume)
) 84 % = Héhenlinie mit Angabe ii.NN
Ubersichtslageplan M 1:5000 85 221 Flurstiicknummer

Anderung des Bebauungsplanes

Ziegelfeld  Deckblatt 23
Fassung vom 22. April 2009

Stadt/Markt/Gemeinde: Schwarzach
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern M 1:1000

1. AnderungsbeschluR:
Der Markt Schwarzach hat in den Sitzungen vom 10. September 2008
die Andefuggges Bebauungsplanes beschlossen.

FAR “; Schwarzach, den = 7. MAI 2009 Ve

Iﬁmgsgemeinschaft Schwarzach
hwarzach

Re¢indimeier, Gesché'ﬂsstellenleiter

2. Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB: /

Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 17.11.2008 bis 29.12.2008 durchgefiihrt.
Beteiligung der T6B nach §4 Abs. 42 BauGB “IWZT%E 008 bis 22.42.2008
Coit il Schwarzach, den ' Verwiltungsgemeinschaft Schwarzach

LA

M arzach
§ _/_,/‘:/ Rei#ilmeier, Geschaftstellenleiter
3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: I

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.02.2009 wurde mit Begriindung
in der Zeit vom 16.03.2009 bis 17.04.2009 offentlich ausgelegt.
Beteiligung der To6B nach §4 Abs. 2 BauGB vom 05.03.2009 bis 15.

.2909
Schwarzach,den = 7. MAI 200 Verw,

ngsgemeinschaft Schwarzach

Reirhjimeier, Geschaftsstellenleiter

Z I eg e Ife I d 4, BeschI\u.B ;iber den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB: y

Der Markt Schwarzach beschlieBt den Bebauungsplan in der Fassung vom 22.04.2009

als Satzung.
AP srea B Schwarzach, den ___= 7. MA] 2009  Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach
£ Markt /S/hwarzach
\e ) / =
E £ :/ Z/(/W.,. >

it g Wenninger, 1. Bﬁr%er

5. Ausfertigung: 29 APR. 2009
Lo RIR,
Der nggy{?gsplan in der Fassung vom : wird hiermit ausgefertigt.
STRATRON, i
Y ora y ) Schwarzach, den ,L 7. MAI 7008 Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach

Markt /S/y«/arzqgh
U, 2

Wenninger, 1. Biirggffmeister

v s

v

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 (3) BauGB:

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch den Markt Schwarzach wurde am __~ 8. Al 2009
ortsiiblich bekanntgegeben.

- k 9
Schwarzach, den B. MAI 2009 Verwal gsgemeiﬁ§chaﬂ Schwarzach
Markt ach
Reindyl}eier, Geschaftsstellenleiter
77
Bearbeitung: Zur genauellén Mafentnahme nicht geeignet.

: 2 Flurkarte 38 - 39, M 1:5000
Ingenieurbiiro Ammer vom 24. August 1999

Perkamer StraRe 1 Flurkarte 38 - 39, M 1:1000
94315 Straubing vom 19. Mai 2008




