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zum Bebauungsplan

Ziegelfeld
Marktgemedinde: Schwarzach
Eandkreils: Bogen
Regilerunngsbezilrks: Niederbayern

1) Planungsziel:

===S====

101

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungs-—
bereiches eine geordnete bauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes sowie eine wirtschaftliche und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicher-
stellen., Er soll weiterhin die Grundlage fiir die
erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung
bilden und die offentlichen Verkehrsfldchen vor-
bereiten,

1.2 Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 Bau-NVO, Absatz 1 und 2 im Fldchennutzungsplan
der Marktgemeinde ausgewiesen und im Bebauungsplan
festgelegto,

123 Mit der Anlegung einer Ausfahrt auf die Staatsstr. 2147

262

203

‘kann das Baugebiet mit einer RingstraBe bis zur Kreis-

straBe Bog 13 erschlossen werden,

Zwei kleinere RingstraBen gliedern das Baugebiet in
zwei Gruppen, die durch eine offentliche Griinflédche
am HOchstpunkt getrennt sind.

Lage:

Das Baugebiet liegt siidwestlich des Ortes Schwarzach
im unmittelbaren AnschluBl an die bereits bestehende
Bebauung, entlang der StaatsstraBe 2147 und der Kreis-
straBe Bog 13,

Beschgffenheit:

Das Gelidnde ist ein Siid- bis Slidwest~Hang, der im ndrd-
lichen Bereich zu einem Plateau ausl&uft. Im iibrigen
sh. H6henschichtliniens,

Untergrund:

Lehm mit Humus.
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3) ErschlieBung:

3.1 StraBen:
3,11 Der Ausbau der StraBen ist wie folgt vorgesehen:

Vorerst wassergebundene Kiesdecke mit frostsicherem
Unterbau, spéter wird eine Teerdecke aufgetragen.

3012 Die StraBenprofile sind im Bebauungsplan wie folgt
festgelegt:

3,0 m FuBweg,
3,0 m Feldweg ohne Teerdecke,

6,0 m WohnstraBe
5,5 m Fahrbahn,
0,25 m beiderseits Bankett oder Rinne,

7,5 m WohnstralBe
5,5 m Fahrbahn,
0,5 m Bankett oder Rinne
1,5 m einseitiger Gehsteig mit Rinne

3.13 Fiir die iiberschlidgige Berechnung der ErschlieBungs—
kosten wurden folgende Preise angenommen:

StraBen— fiir den 1fdm fiir den 1fdm
breite StraBenher- Grunderwerb
m stellung
= DM DM

3,0 FuBweg 70 0= 21 o=

3,0 Feldweg 50 6=~ 21 ¢==

6,0 WohnstraBe 3%6.—— 42 o——

7,5 WohnstraBe 475 =~ 52,50

3,2 Uberschlégige Berechnung der Erschliefungskosten:

Grunderwerb (fiir StraBen und offentliche
Fléchen) = DM 60.,200.—-

Kosten fiir StraBenherstellung einschl.

StraBenentwédsserung u. StraBenbeleuchtung DM 391.000,=-

Il

Kosten fiir die Anlagen von offentlichen

Griinflédchen (Spielpldtze u.Anlagen usw. ) =DM 5,500,—-
ErschlieBungskosten insgesamt = DM 456,700,~=

ab 10 % Gemeindeanteil = DM 45,6704~~

Beitragsfédhige ErschlieBungskosten = DM 411.030,--
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Gesamtfldche der Neuplanung des Geltungs-—
bereiches = gm T4.000

abziiglich offentl. Bedarfsfléchen

(StraBen, Plidtze u., 6ffentl. Fléchen) = gm 8.600
Nettobauflidche = gm 65,400
Beitragsfdhige
ErschlieBungskosten 411,030.,-- DM

= DM/qm 6,28
Nettobauflédche 65,400 qm

Die iiberschlédgigen Kosten betragen fiir 1 gm Bauland somit
etwa DM 6,50

4) Trinkwasserversorgung:

4,1 Eine zentrale Trinkwasserversorgung mit ca., 4 Ltr./sec.
Quellschiittung ist vorhanden. Der AnschluBl des Neubau-
gebietes wird sich nach liberschlégigen Berechnungen auf
ca. DM 47,000.,~- belaufen.

5) Abwasserbeseitigung:

T e e e e e e e e e e e

51 Ein Projekt fiir eine zentrale Kanalisation ist in Auftrag
gegeben (Dr. Tschonhens, Minchen). Fiir Kanalisation und
Kldranlage sind 1,5 Mill., veranschlagt worden, Fiir das
Neubaugebiet wird sich nach liberschl&dgigen Berechnungen
die Kanalisation auf ca. DM 160,000.,-- und der Anteil an
der Kldranlage auf ca, DM 28.000,-- belaufen.

6) Elektrische Energie:

6.1 Die Versorgung mit elektr. Energie erfolgt durch die
Fa. Elektro S0tz, Schwarzach und die OBAG und ist gesichext

7) Bebauung:

7«1 Im Planungsgebiet sind folgende Wohngebdude vorgesehen:
Gebdude mit Erdgeschol

Einfamilienhaus 16 Stlick = 16 WE
Gebdude mit ErdgeschoB

u. 1 VollgeschoB 56 Stiick = 54 WE
davon 50 % als Einfam.Hs. o

davon 50 % als Zweifam.Hs., ~% _52 Stiick = 70 WE

Im Geltungsbereich sind damit 70 WE (Wohneinheiten)
geplant. Es kOnnen somit etwa 245 Personen angesiedelt
werden, das sind ca. 33 Personen/ha.

Landshut, den 19.5.1964 Kenntnis genommen:

gedndert am: 3641964 npe
gedndert am: 18,1.,1965 SelwegHol,, deéghﬁﬂ%““
nach der 6ffentlichen Auflage . 2

ARCHITEKTUREURO /. e
HANS KRITSCHEL é% Il L/M&é
8300 LANDSHUT i
MOMIBERG, GRUNLANDSTR. ¥

TELEFOMN 0871 - 3459
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