|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN l1l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Landwirtschaft

1. Art der baulichen Nufzu.ng Umgrenzung von Fl.échen for MaBnahmen zur 1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO) 3.3 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung Bex; Beiratber giorzhon brdkiisddiies Noeleker an widlhe: deskall Bnfslons sis dop e
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO) Pflege und zur Entwicklung von Natur und ) wirtschaft (z.B. Staub) hinzunehmen. Eine Verunkrautung der Flache wéahrend der Nutzungsdauer der
Landschaft SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO) Die Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit der Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.
Sonstiges Sondergebiet - Freifldchen-Photovoltaikanlage. Im Bereich bis zu 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
Erneuerbare Energien Extensive Wiesenfldche Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie zuldssig. (Anbauverbotszone) wird die Laufzeit nach der jetzigen Einspeisevergitung im EEG von 20 Jahren 2. Wasserwirtschaft )
Ferner sind innerhalb (Ausnahme: Trafostation auch auBerhalb) des Sondergebietes befristet. Nach Ende Laufzeit muss dieser Bereich erneut mit der Autobahndirektion Sidbayern Ein evtl. Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen  (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechsel-
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Srovland Photovoltaikanlagen Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldassig, die der Aufnahme von abgestimmt werden. Eine Verldngerung der Nutzungsdauer ist abhdngig von den richtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Gber Anlagen
z s . - : : ; : ’ : o . ' zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetreibe (Anlagenverordnung - VawS$) zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO) zugehorigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage Ausbauvorhaben der Autobahndirektion Siidbayern. Der Bereich ab 40 m vom befestigten . . ; . ..
s . . Wi erfolgen. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufsténderung
erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Fahrbahnrand der Autobahn ist davon nicht betroffen und kann unter Bericksichtigung der aktuell ist nicht zu- léssig. Das anfallende Oberfléchenwasser darf nicht in das Grundstick der A3 oder in die
Baugrenze 5.  Sonstige Planzeichen Die Grundfladche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m?2 goltigen Belange fur die mogliche Funktions- und Betriebszeit weiter bestehen bleiben. Nach Entwésserungseinrichtung der Autobahn eingeleitet oder zugefihrt werden.
nicht Uberschreiten. A Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Nutzung zur Verfigung zu stellen. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur 3. @M _ _ ; . . ) e
3. Verkehrsflachen Dockllefios 2. Gebdaude Eingrinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehélze die dann giltigen Rechtsvorschriften zu 3,'6 ét’gsnglf'fhlc(f” FU”d A”f:hrbcrki{fhder Photovoltaik-Freiflachenanlage ist geméf den Richtlinien Gber
(§ 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) it beachten. SRS SR PSS
o . | Einzaunung Freiflachen-Photovoltaikanlage Max. Modulh&he: 3m ) ) _ . 4. Werbeanlagen
‘ A Zufahrt Freifléchen-Photovoltaikanlage /: e Max. Firsthdhe Nebengebdude: 5 m (Wechselrichter-/Trafostationen) 3.4 Blendwirkung, elektromagnetische Felder Die Errichtung von Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort aus sichtbar sind, ist
(Feldweg - Neuanlage) // Bhanrolaiiei nicht zul&ssig.
/ // P . 3. Weitere Festsetzungen Eine mogliche Gefdhrdung des Autobahnverkehrs durch Blendwirkungen werden aufgrund der i
Wl e Aia s noch zu pflanzende Gehdlze und durch die Verwendung blendfreier Module weitgehend 5. —L——Q_Eehf’z flcnfzu;l e”d_ : e 1 ) i o
4. GrUnﬂ('jchen T e 3-] EinZaUnUng minimierl_. S wira empronien, die vorgesehenen Ge olzprianzungen bzw. perG’ren runtiachen auch uber die

Betriebsdauer der Anlage hinaus in gréBtmaglichem Umfang, zumindest aber 50 % davon unter

(8§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB) Einbindung in ein Biotopverbundssystem dauerhaft zu erhalten.

. T Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte
Einspeiseleitung

Die Einzdunung erfolgt mit einem verzinkten Maschendrahtzaun max. 2,5 m Uber Geléndeniveau. gem. 26. BImSchv eingehalten werden.
- Gehélzpflanzung (Hecke) Beplinarmiaiu Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muf3 mindestens 15 cm betragen. Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des 6. Folgenutzung/Wiedernutzung
P 9 9 StraBenverkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Es sind blendarme (entspiegelte) Solarmodule Es wird empfohlen, fur die Bereiche mit Folgenutzung / Wiedernutzung als landwirtschaftliche Flachen
3.2 Abstandsflachen einzusetzen. nach Abbau der Photovoltaikanlage bzw. nach Ablauf der Betriebsdauer der Anlage eine klima-, boden-
Aufgrund des Autobahnverkehrs sowie der InstandhaltungsmaBnahmen am Autobahngelénde und wasserschonende Bewirtschaftung nach den Grundsétzen des kontrolliert-biologischen Landbaus zu
; : . s sy el : : N § betreiben.
Maximaler Abstand: 110 m entlang von auto- und eisenbahnnahen Fléchen (vgl. § 32 Abs. 3 Nr. sind Beeintréchtigungen hinzunehmen. Des Weiteren wird der Autobahnbetreiber von Bl
4 EEG). Forderungen f!'eigesfell’r, die diese Mafnahmen betreffen. . y A o e, o
Es wurde ein Gutachten (Te-19121 3-S-1) Uber die zu erwartende Blendung durch Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Strassen, Wegen
Sonnenreflexionen der geplanten Photovoltaikanlage (Stand Dezember 2019, Verfasser und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

o M "I : 'I .OOO EL ER HN I'I—I' M 'I . 'I O Teichelmcnni IBT 4light Grnbl_-l) erstellt. Pemzufolge Sirld be.i Realiﬂsierung der Modulausrichtung -
SGE|SLA ——— e - REG QU SC auf 209° Sudsidwest bei einer Abneigung auf 25° keine stérenden oder unzumutbaren UBERSICHTSLAGEPLA M ‘| :’I 0.000

Blendwirkungen durch Sonnenreflexionen auf die Bundesautobahn A3 zu erwarten.
In Richtung Wohnbebauung kénnen bei entsprechenden Sonnenstdnden Blendreflexionen % 3 olf F : .
auftreten. Diese sind durch das zusétzliche Anbringen von Blendschutzmatten an der erh&hten I D : ' .
Zaunanlage auszuschlieBen.

o
4. Grinordnung ,
~4
4.1 Wiesenflachen im Sondergebiet
i il 4h tnnerhatb—der—eingezdunten—FlécheisteineGrontondansaatd i ZU en. Die [
Flache ist extensiv mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Eine Mulchung der Flache ist zuléssig.
Eine Dingung der Flache und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. [/

Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefihrt werden.

R,

4.2 Gehdlzpflanzungen und Pflegemaf3nahmen

Das Sondergebiet wird mit einer 5 m breiten 2-reihigen autochthonen Gehélzpflanzung N 2
(Herkunftsregion 19 It. BEN 2012) auf der Nord-, Ost- und Westseite eingegrint. Der Baumanteil h "
betrégt mind. 15%. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art gem.
) Artenliste (Festsetzung 4.4) in Gruppen zu pflanzen. An der Sudseite entfallt die Anpflanzung
aufgrund des angrenzenden Ackers.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist V O R H A B E N B E Z O G E N E R

zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat.

Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen. N B E B A U U N G S P L A N

Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Ein
M ‘I -I OOO plenterartiger Rickschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Jahren im Einvernehmen mit der

W it B0

SO Solarpark Schwarzach

Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "SO SOLARPARK SCHWARZACH?

GEMEINDE: Schwarzach
L § Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen von 4 m for LANDKREIS: Straubing - Bogen
h ‘ REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Badume und 2 m for Straucher sind einzuhalten.

4.3 Ausgleichsmaf3nahmen
Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Fléche, sudlich in ca. 700 m Entfernung auBerhalb des 1. Der Gemeinderat Schwarzach hat in der Sitzung vom 24.07.2019 die Aufstellung des
Geltungsbereiches, auf der FI.Nr. 1011, Gemarkung Niederwinkling. Die Flache ist zu striegeln Vorgﬂc?g’;b%f]’%e”e“ i‘;_bﬁusnfsp'ms besc:'f’sse"- Der Aufstellungsbeschluss wurde
& o . - . .08. s t t.
und danach mit einer autochthonen Saatgutmischung (Herkunftsregion 19, Grundmischung) = B
einzusden. Eine Mulchung der Fléache ist unzuldssig. Die Wiesenfléche ist zur Aushagerung in den 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher
ersten 5 Jahren 3 mal jghrlich zu méhen. AnschlieBend 2 mal jahrlich, davon hat der zweite P'Gnlur:er'ﬂgem 22%979;8?;’;0':’5”":W;9_f“r degg/‘(’;gg“g{’;Seso';el]"géugfsp'ansi: d‘: Fassung vom
s " . ) Amtli Flurkart .07. at in tvom 06.09. 0 tatt s
Schnitt im September zu erfolgen. Das Méhgut ist abzufahren. Die 1. Mahd darf zum Schutz der V::rr',;:un;;a;:?:ner,v\aﬂmbM e ® S
Wiesenbriter nicht vor dem 01.07. erfolgen. Dijnge- und Pflanzenschutzmittel dirfen auf der 1/1000. Stand Vermessung von 1980. 3. Die fruhzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
i . . . o . 35 . . . Nach Angabe des Vermessungsamtes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
gesamten Flache nicht ausgebracht werden. Die Ausgleichsfléche ist fir die Dauver des Eingriffs zu e e 24.07.2019 hat in der Zeit vom 02.09.2019 bis 09.10.201 6 statigeforden
erhalten. geeignet.
Die Pflegeverpflichtung betrégt durch Umwandlung eines Ackers in eine extensive Wiese i 4. BZuhdegw EntwcL;rf des Bebgruungsm;ns Iin :er Fclssung vom {133-”-2;)19zwurd§n die
. : ehérden und sonstigen Tréger &ffentli B 63 § 4 Abs. 2 B Bind
mindestens 15 Jahre. Aussagen und Rickschlisse auf die P 0;_012%28 bis ﬁ?;;;oezo Ee::ri“getqnge e
Zur rechtlichen Sicherung der benstigten Ausgleichsflache ist ein Grundbucheintrag (Dingliche Untergrundverhilinisse und die
3 A ) . . . . > Bodenbeschaffenheit konnen weder - .
: ; : Sicherung mit Reallast) erforderlich. Zudem ist ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der aue den-amilichen Karlen riodh dus - Eer '_E_”ZV“”C s B?;‘;“;'fsp';"; ‘”SS(F‘:SUEQ.;“""1%;83%%“;@?;“3;%2 "
f i £ ) i X ' . % o A - . " egrunaung gema S. au In der £Leir vom . 5 IS . b
SO N ; Gemeinde Schwarzach und dem Betreiber der PV-Anlage notwendig, da eine Gemeinde nur Zeichnung und Text abgeleitet sffentlich ausgelegt
= ; i N y X F . 5 o s 3 5 . werden. gelegr.
Emoverbore o Y N i Ausgleichsflachen auf Flachen innerhalb ihrer Gemeindegrenze festsetzen kann. Die _ . _ .
Energion S ‘ ; ! \ i 4 Ausgleichsflache ist von der Gemeinde Schwarzach an das Landesamt fir Umwelt zu melden. Nachrichtliche Ubernahmen: i e et i g S gl e

el o L, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
Plasoranend Gagsbaihaiiss ke vom 01.04.2020 als Satzung beschlossen.

4.4 Pflanzliste keine Gewdhr Ubernommen werden. 03. JUNI 2020

Schwarzach, den ... 00 0000 SVEY,
Urheberrecht:

Auswabhlliste zu autochthonen Stréuchern (I.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm): Fie disPlanunig Bshibs idymirlle o . T
Cornus sanguinea Hcm‘riegel Rechte vor. Ohne meine vorherige Georg EdBger, 1. Birgermeister
i Zustimmung darf die Planung nicht
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sttt warden:
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 7. Ausgefertigt
Prunus spinoso Schlehe Schwarzach, denuljumzu20
Salix purpurea Purpur Weide $ <
Viburnum lantana Wolliger Schneeball ke "c;;j;r"i"'éii};é}"n{;}'s};r"r-
Viburnum opulus Gemeinder Schneeball e
0 & JUNI 2020
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .......ccovveeeeennn.... gemaf
) ) § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
Auswabhlliste zu autochthonen B&dumen (Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm): damit in Kraft getreten. :
et et L ';?éf’ Schwarzach, den... 0 4. JUN| 2020
Prunus avium Vogel-Kirsche Stand: ] G ? ..... L : ::"‘"" ......... -
PYI"US pyraster Wildbirne S i Georg Edbauer, 1. Birgermeister
s V. Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 01.04.2020 sowie die
Qu.ercus robur Stiel E'|che Begriindung (Geheft v. 01.04.2020) sind Bestandteil der Satzung.
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Land Schafft Raum
4.5 Freiflachengestaltungsplan Landshuter Str. 40, 84109 Wérth a. d. Isar
' : Tel: 08702-5689777, Fax: 08702-5689778
Vor Baubeginn ist ein Freiflachengestaltungsplan anzufertigen und der Unteren Naturschutz- Email: info@landschaffiraum.com

behérde vorzulegen. Ldﬁd 5Cha[[f /?GU%
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