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BEGRUNDUNG

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Schwarzach hat 1997 einen Bebauungsplan fur das Wohnbaugebiet
"Degenberger Stralle " beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2000 mittels Deckblatt
Nr. 1 um eine zusatzliche Bauparzelle erweitert.

Mit dem vortiegenden Deckblatt soll das Plangebiet in folgenden Teilbereichen
arrondiert werden.

2a

Einbeziehung einer Teilflache der FI.Nr. 991/5 in den Geltungsbereich. Durch die
geplante Einbeziehung kann auf dem Grundstick FLNr. 991/14 ein zusatzliches
Wohnhaus errichtet werden.

2b

Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle ist nicht mehr sanierungswirdig

und soll abgebrochen werden. Durch die Einbeziehung werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine neue Wohnbebauung geschaffen.

2c
Erweiterung des suddstlichen Baugebiets-Randes um eine zusétzliche Bauparzelle
(Bauvoranfarge Oisch).

Die GRZ wird von 0,4 auf 0,3 reduziert, um fur die Eingriffsregelung die Checkliste zur
vereinfachten Vorgehensweise anwenden zu kénnen. Die Traufhdhe kunftiger
Gebaude wird mit 6,50 m festgesetzt.

Die weiteren planlichen und textlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes gelten unverandert auch fur das Deckblatt.



|Kbb. 2 Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0.Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wird aufgestellt

1.Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohn-
gebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein aligemeines
Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

X ja O nein

X ja O nein

Art des Vorhabens:

griinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3ajvorgesehen.

3.Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Aligemeines
Wohngebiet
1.2 MafR der baulichen Nutzung X ja [ nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gré3er als 0,30 sein.
2.Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung X ja O nein
fir Natur und Landschaft haben; Fléchen héherer Bedeutung wie
o Fldchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG
o Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstéatten oder Wald-
flachen werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durch- X ja O nein

Art d. MaBnahmen:
Verwendung von
standortgerechten
Baum- u. Straucharten.

K ja O nein

Art d. MaBnahmen:

Verwendung wasser-
durchlassiger Belage




4.Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja O nein

Erlduterung:
Die Baukérper werden auch bei hichstem Grundwasserstand

nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten X ja 1 nein
(Hangschichtwasser) und regelméBig iberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des K ja [ nein
Wassers vorgesehen.

Art d. MaBnahmen:
Erhalt der Wasserauf-
nahmeféhigkeit des
Bodens durch Ver-
wendung versicker-
ungsfahiger Beldge
(Grundstuckseinfahrt,
Stellflachen)

5.Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- X ja [ nein
schneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.

Eriduterung:

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich
beeintrachtigt.

6.Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung X ja 1 nein
an oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Land- X ja O nein
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche.

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
prégende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); mal3gebliche
Erholungsrdume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: ja O nein
Fr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaRnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Art d. MaBnahmen:

Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).
Pflanzen von
Obstbaumen bzw.
standortgerechten
Baumen




Verfahrensvermerke:

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.10.2011 die Anderung
des Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 19.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes wurden die davon berthrten
Behérden und Trager offentlicher Belange gemaft § 4 BauGB in der Zeit vom
31.10.2011 bis 2.12.2011 beteiligt.

c) Der Entwurf des Deckblattes zur Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 18.01.2012 wurde mit der Begriindung geman § 3 Aus. 2
BauGB in der Zeit vom 14.02.2012 bis 16.03.2012 &ffentlich ausgelegt
und gleichzeitig den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Aus. 2 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

d) Die Gemeinde Schwarzach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
11.04.2012 die Anderung des Bebauungsplanes mit integr. Grin-
ordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwarzach, 2.8, Juni 2012

1. Burgermeister Wennin
1. Birgermeisier
e) Der Satzungsbeschluss zu der Annﬁ;rung' des Bebauungsplanes mit
integr. Griinordnungsplan wurde a 8. unl 2012emar § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit integr. Griunordnungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Schwarzach,2.8....J.Uﬂi..zmz ..........

1. BurgermeisteWennin
1. Birgarmeinier
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