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A BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

(1.1 PlanungsanlaR

Der Markt Schwarzach beabsichtigt in Albertsried weitere Wohnbaufiachen anzu-
bieten, um der laufenden Nachfrage an Wohnraum zu begegnen.

Dazu soll fur einen am westlichen Ortsrand, in unmittelbarer Nachbarschaft der
bebauten Ortslage liegenden Bereich ein Bebauungs- mit Grinordnungsplan auf-
gestellt werden.

(1.2 Planungsauftrag

Den Planungsauftrag zur Erstellung der erforderlichen Unterlagen erhielt das
Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbtro Dipl.-Ing. Gerald Eska in
Bogen.

[1.3_ Planungsrechtliche und derzeitige gesetzliche Ausgangssituation |

Fur das Gemeindegebiet liegt ein von der Ortsplanungstelle fiir Niederbayern ge-
fertigter und von der Regierung von Niederbayern unter Nr. 420-4621/918 am
06.09.1990 genehmigter Flachennutzungsplan vor, der das geplante Baugebiet als
landwirtschaftliche Nutzfliche bzw. .gliedernde, abschirmende oder ortsrandge-
staltende Griunflache* ausweist.

Es existiert eine gesonderte Bestands- und Bewertungskarte zum in den Flachen-
nutzungsplan integrierten Landschaftsplan.

Gem. § 8 (3) BauGB wird im Parallelverfahren gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan durch Deckblatt Nr. 7 gedndert.

Die bauliche Nutzung von Freifldichen fuhrt u.a. durch ihren Flachenverbrauch,
durch die Veranderung von Oberflaichengestalt und Bodenstruktur sowie durch
Versiegelung und Anderungen des Kleinklimas im gepl. Baugebiet zu einer nach-
haltigen Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
im Sinne des Art. 6 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG).

Vermeidbare Beeintréchtigungen sind dabei geméaR Art. 6a, Abs. 1, Satz 1, Bay-
NatSchG grundsétzlich zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen.

In den Féllen, in denen der Eingriff nicht ausgleichbar ist und bei denen die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind
geeignete Ersatzmafnahmen durchzufilhren (Art. 6a, Abs. 3, BayNatSchG).

Hierbei sind gemaR § 8a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSChG) die
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) bezuglich der Vermeidung, des Aus-
gleichs und des Ersatzes anzuwenden.

99-31-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraRe 1, 94327 Bogen, August 2000
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Nach § 246 Abs. 6 BauGB sind die Lander bis zum 31.12.2000 nur dann nicht an
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gebunden (sog. Ausset-
zungsklausel), wenn den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf andere Weise Rechnung getragen werden kann.

Nach Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Bearbeitungsraum (s. Ziff. 2.5) hat sich der Markt Schwarzach fir die
Anwendung der Aussetzungsregelung gem. AGBauROG entschieden.

Art und Umfang der vorzunehmenden naturférdernden MalRnahmen regelt der in
den Bebauungsplan integrierte Grinordnungsplan. Er trifft die erforderlichen Fest-
setzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
besitzt gemal Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der
Bebauungsplan.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Ubersichtslageplan M = 1:5.000
(Auszug aus dem Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 7)
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(2.2 Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Albertsried, sidlich der
Kreisstrale SR 33.

Im Nordwesten, Stdwesten und Sidosten grenzen landwirtschaftliche Flurstiicke
an.

Der Geltungsbereich umfa@dt die FI.Nr. 148, 150T, 151T, 152T, 146T und 293T.
Die Gesamtflache betragt ca. 1,3 ha.

12.3 Topographische Gegebenheiten N

Das Baugebiet befindet sich in einer von Nordosten nach Siidwesten abfallenden
Hanglage.

Die Gelédndehdhen liegen zwischen ca. 370 m G.NN im Nordosten (im Bereich der
Parzelle Nr. 5) und ca. 357 m (.NN im Bereich des geplanten Absetzbeckens.

[2.4  Natiirliche Grundlagen

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Falkensteiner Vor-
wald“ (406) und hier in der Untereinheit ,Schwarzacher Randhtigel* (406.11), wel-
che durch flache Granitkuppen und kleine Zwischentaler auf kristallinem Unter-
grund gekennzeichnet ist.

Sandig-lehmige Verwitterungsprodukte der Gneise und Granite sind das Aus-
gangsmaterial flir die Bodenbildung. Braunerden mittlerer bis geringer Basensétti-
gung herrschen vor.

Gesonderte Bodenuntersuchungen oder Bohrungen zum Erhalt aussagekréftiger
Angaben uber die tatséchlichen Boden- und Grundwasserverhéltnisse innerhalb
des Baugebietes wurden von der Gemeinde bislang nicht in Auftrag gegeben.

Vor Beginn der &ffentlichen ErschlieBungsmafnahmen sollten dahingehende Un-
tersuchungen durchgefilhrt werden, v.a. auch um die Versickerungsfahigkeit fur
Oberflachenwasser zu ermitteln und die zu erwartenden abzuleitenden Oberfla-
chenwassermengen genauer quantifizieren zu kénnen.

Das Baugebiet liegt auRerhalb der Schutzzone gem. § 3 Abs.1 Satz 2 der Verord-
nung Uber den Naturpark Bayerischer Wald.

Klimatisch gesehen stellt der Falkensteiner Vorwald einen Ubergangsbereich zwi-
schen dem kihleren geméaRigten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes und
dem kontinental gepragten Beckenklima des Dungaus dar. Die mittleren Tempera-
turen liegen im Januar bei ca. - 2,5°C, im Juli bei etwa 16,5° C. Die jahrlichen Nie-
derschlage liegen bei 700 bis 900 mm (aus: Landschaftsplan Bogen 1991 und
Naturrdumliche Gliederung Deutschlands 1967).
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Die Potentielle Natirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist nach SEIBERT (1968)
der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), Higelland-Form, Ostbayern-
Rasse.

Typische Baumarten sind demnach Rot-Buche, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Gem.
Kiefer, Ebersche, WeiR-Birke, Zitter-Pappel, Sal-Weide, und Weilk-Tanne. Typi-
sche Straucharten sind Faulbaum und Traubenholunder.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien oder Ablagerungen sind nicht bekannt oder
zu erwarten.

25 Derzeitige Nutzung - Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur
und Landschaft

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (intensiv
genutztes Grinland).

Das Planungsgebiet ist demnach der Kategorie | - Gebiete mit geringer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild - gemaR dem Leitfaden
.Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom September 1999 - zuzuordnen.

Im Nordwesten des Grundstiickes FI.Nr. 148 befindet sich derzeit ein eutropher
Wiesengraben, der das anfallende Oberflachenwasser der KreisstraRe SR 33 dem
angrenzenden Quellgraben zuleitet.

Der Wiesengraben soll an die Nordwestgrenze des Geltungsbereiches verlegt und
dem geplanten Absetzbecken zugefiihrt werden. :

Der Gelandeeinschnitt mit dem Quellgraben und dem Laubbaumbestand aus Stiel-
Eiche und Zitter-Pappel auf den Gelandekanten bzw. Béschungen ist in der amtli-
chen Biotopkartierung unter Objekt-Nr. 7043 - 452.01 erfafit.

Der Biotop wird durch das geplante Baugebiet nicht beeintrachtigt.

Eine landschaftsbildpragende Berg-Ulme mit einem Wild-Obstbaum im Unter-
wuchs Ostlich des Einmundungsbereiches der geplanten ErschlieRungsstrale in
die KreisstralBe SR 33 bleibt ebenfalls erhalten.

Der Biotop und die Berg-Ulme sind wéahrend der BaumaRnahmen durch geeignete
MafBnahmen zu schitzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehélze, geschitzte oder
erhaltenswerte Vegetationsbestande.

Weiter im Suden des geplanten Baugebietes befindet sich der amtlich kartierte
Biotop Nr. 7043 - 452.02 (schmales Wiesental mit Quellgraben und abschnittswei-
sem Geholzbestand aus Birke, Eiche, Erle und Zittel-Pappel), welcher nicht direkt
an den Geltungsbereich angrenzt und nicht beeintrachtigt wird. '

Die geplante Wohnbebauung entspricht gem. o.g. Leitfaden dem Typ A: hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, da festgesetzte Grundflachenzah! > 0,35.

Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung des Planungsgebietes
vor der Bebauung ist auch die Intensitat der Beeintrachtigung durch die zukinftige
Wohnbebauung als eher gering einzustufen (= Feld A ).

99-31-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstralle 1, 94327 Bogen, August 2000



-8-

@ Bebauungs- mit Griinordnungsplan WA ,Albertsried - Hoffeld" - Begriindung

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen sind unter Ziff. 4 eine Reihe eingriffs-

minimierender und naturférdernder 6ffentlicher und privater grinordnerischer
MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches aufgezeigt und in den Festsetzun-

gen z.T. als verbindlich vorgegeben, so da® nach bisherigen Beurteilungskriterien

Kon einer insgesamt ausgeglichenen okologischen Bilanz ausgegangen werden
ann.

Durch die festgesetzten éffentlichen und privaten griinordnerischen MalRnahmen
wird ein 6kologisches Grundgerist vorgegeben, das durch die Anlage der einzel-
nen Hausgarten mit zusatzlichen Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen noch
deutlich verstarkt wird.

Mit den vorliegenden textlichen Festsetzungen wird damit innerhalb des Geltungs-
bereiches ein Ausgleich fir die erfolgten Eingriffe vorgenommen.

3. BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Aufgrund der Hanglage, der zukinftigen Ortsrandsituation sowie der angrenzen-
den Siedlungsstruktur ist eine aufgelockerte Bebauung mit bergseitig gemessener
Wandhéhe von max. 4,70 m bzw. talseitig gemessener Wandhéhe von max.
6,20 m - bei Héhenunterschieden des Gelédndes ab 1 m, gemessen auf die Haus-
tiefe - vorgesehen.

Insgesamt werden 11 I%auparzellen zwischen ca. 630 und ca. 945 m?
(durchschnittlich ca. 750 m®) ausgewiesen.

Die Firstrichtungen der Gebaude der Parzellen 2-5 sind paraliel zur Kreisstrale,
die des Gebaudes der Parzelle 1 ist parallel zur ErschlieRungsstraBe festgesetzt,
um eine hohe larmabschirmende Wirkung und somit einen Schutz der Sidseiten
und Terrassenbereiche zu erzielen.

Die StraBenanbindung erfolgt Uber die unmittelbar vorbeifiihrende Kreisstrale SR
33 Schwarzach - Bernried.

Es ist eine neu zu schaffende Zufahrt von der Kr SR 33 erforderlich.

Die ErschlieBungsstrale fuhrt Uber den vorhandenen, auszubauenden Feldweg
FI.Nr. 150 und weiter nach Nordwesten iber eine Stichstral’e mit Wendemdglich-
keit.

Zur optischen Kennzeichnung und damit auch zur Verminderung der Fahrge-
schwindigkeit werden die Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche sowie der Wen-
deplatz als Pflasterflachen ausgebildet.

99-31-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstrae 1, 94327 Bogen, August 2000
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: 4. GRUNORDNUNGSKONZEPT
(4.1 Offentliche griinordnerische MaRnahmen |
™ Zur Begrinung der ErschlieBungsstrallen ist auf begleitenden Mehrzweckstreifen

(Rand- und Ausweichstreifen) die Pflanzung groRRkroniger Einzelbaume als Hoch-
stdamme (ohne weitere Unterpflanzung) geplant, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei
Garagenausfahrten und Einmindungen nicht zu beeintrachtigen.

Im Suidwesten des Planungsgebietes ist zur Randeingriinung und Ortsrandbildung
auf einem 6 m breiten Grunstreifen die Pflanzung von Einzelbdumen und ab-
. schnittsweisen Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern vorgesehen.

Die AuRenseite des Walles wird ebenfalls gruppenweise mit standortgerechten
und heimischen Gehélzen bepflanzt.

4.2 Private griinordnerische MaBnahmen |

Im Hinblick auf grinordnerische Mallnahmen auf privatem Grund sind Aussagen in
Kap. 2.2.5 (Wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzflaichen), Kap. 2.3
m (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern) und
: Kap. 3.2 (Private Grunflachen) enthalten.

Der Markt Schwarzach hat zudem bereits vor einiger Zeit beschlossen, jedem
Bauwerber die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte Broschire ,Mein Garten*
; auszuhandigen, um Uber 6kologisch orientierte Hausgartengestaltung zu informie-
‘ ren und um hierzu entsprechende Anregungen zu geben.

o Die Anregungen dieser Broschire, sowie das Kapitel C ,Hinweise und Empfehlun-
gen“ geben jedem Bauwerber die Méglichkeit, sein Grundstiick Gber die tatsachli-
chen Festsetzungen des Grunordnungsplanes hinaus umweltgerecht zu gestaiten.

99-31-01-P  Birro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraRe 1, 94327 Bogen, August 2000



-10 -
@ Bebauungs- mit Griinordnungsplan WA ,Albertsried - Hoffeld" - Begriindung
5. VER-UND ENTSORGUNG
[5.1 Wasserversorgung ]

Die Trink- und Brauchwasserversorgung soll Gber Quellen und Tiefbrunnen der
gemeindlichen Wasserversorgung erfolgen.

Zusatzwasser kann Uber die Fernwasserversorgung Bayerischer Wald eingespeist
werden.

|5.2 Abwasser- und Oberflichenwasserableitung

Vorgesehen ist die Anlage eines Trennsystems.

Die anfallenden Hausabwéasser werden der mechanisch-biologischen Kiédranlage
Schwarzach (9.000 EGW) zugefiihrt.

Die Ableitung Uberschiissigen, unverschmutzten Oberflachenwassers von 6ffentli-
chen ErschlieBungsflachen und von privaten Dach- und Stellplatzflichen soll (iber
ein eigenes Kanalnetz innerhalb des Gebietes gesammelt und dem angrenzenden
Queligraben - zugeleitet werden.

Die straRenbegleitenden Randstreifen sind als mit der Strale héhengleiche Wie-
sen-, Schotter-, oder weitfugige Pflasterflachen vorgesehen, die eine breitflichige
Versickerung eines groflen Anteils des im StraBenraum anfallenden Oberflachen-
wassers am Ort des Entstehens erméglichen.

[5.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschiu an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Ostbayern AG (OBAG) gewahrleistet.

Eine wirtschaftliche Nahwérmeversorgung Uiber eine zentrale Blockheizkraftanlage
scheidet aufgrund der zu geringen GréRe des Baugebietes aus derzeitiger Sicht
aus.

[5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfaliwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW). ‘

99-31-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraRe 1, 94327 Bogen, August 2000
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|

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird entlang der Kreisstrale SR 33 ein auf
offentlichem Grund abschnittsweise bepflanzter Larmschutzwall festgesetzt.

Die Hohen Uber naturlichem Gelande betragen mind. 1,80 m im Nordosten und
mind. 1,0 m im Nordwesten (vgl. Schnitte im Abschnitt B, unter D Anlagen).

Die Hohe der Walloberkante wird im weiteren Verlauf entlang der nodwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches zunéchst beibehalten und lauft dann langsam aus.

Héhen und Lage wurden mit der Unteren Immissionsschutzbehérde am Landrats-
amt Straubing-Bogen im Vorfeld bereits abgestimmt.

Die Hoéhenabwicklung des Larmschutzwalles stellt einen Kompromi zwischen
Larmschutz einerseits sowie gestalterischen, ortsbildpragenden Aspekten ande-
rerseits dar.

Der Kelleraushub der an den Larmschutzwall angrenzenden Gebaude kann bei
der Schiittung des Walles Verwendung finden.

Durch den Mindestabstand von 2 m zwischen Fahrbahnrand und Béschungsfu®
des Walles wird die Option eines evtl. spateren Baues eines Geh- und Radweges
gewahrt.

Zum Erhalt einer bestmdglichen i&rmabschirmenden Wirkung der Gebaude auf die
jeweiligen Sidseiten und Terrassen, sind die Flrstrlchtungen der geplanten Hauser
der Parzellen 1-5 entsprechend festgesetzt

Um einen ausreichenden Larmschutz auch fir die ObergeschoBe zu gewabhrlei-
sten, werden zudem flr Schlaf- und Wohnraume bei den geplanten Hausern der
Parzellen 1-5 auf den kreisstrallenzugewandten Traufseiten und auf den Giebel-
seiten Schallschutzfenster vorgegeben, welche mind. der Schallschutzkiasse 3
entsprechen.

Aufgrund der Nahe zum landwirtschaftlichen Anwesen mit Rinderhaltung und offe-
ner Gullegrube (FI.Nr. 146) ist die Flache im Nordosten des Geltungsbereiches als
von der Bebauung freizuhaltende Schutzzone festgesetzt.

Eine Bebauung in diesem Bereich ist aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
erst nach Einstellung der Viehhaltung vorgesehen bzw. mdéglich.

99-31-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraBBe 1, 94327 Bogen, August 2000
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7. FLACHENUBERSICHT

Alle Angaben sind ca-Angaben, halbgraphisch mittels Polarplanimeter aus Plan
M = 1:1.000 bzw. mittels CAD abgegriffen.

[7.1  Offentliche Flachen 7]
7.1.1 Gepl. StraBenverkehrsflachen (Bitu-Decken
mit Pflastergliederungen) 0,109 ha = 8,3 %
7.1.2 Gepl. Rand- u. Ausweichstreifen 0,055 ha = 4,2 %
7.1.3 Gepl. Grunflachen, incl. Larmschutz-
wall u. Absetzbecken 0,186 ha = 14,1 %
7.1.4 Feldweg (verbleibend) 0,0095 ha = 0,7 %
0,3595 ha = 27,3 %

[7.2  Private Flichen

7.2.1 Allgemeines Wohngebiet, Nettowohnbauland: 0,824 ha = 62,6 %

Vorlaufige Parzellengréf3en (ca.-Angaben,
durchschnittliche ParzellengréfRe ca. 750 gm):

Nr. 1 710 m* Nr. 7 675 m*
Nr. 2 880m° Nr. 8 725 m*
Nr. 3 745m° Nr. 9 750 m*
Nr. 4 795m?  Nr.10  680m’
Nr. 5 945 m* Nr. 11 705 m*
Nr. 6 630 m*

Einwohnerzahl: 11 x 3,5 =39 EW
Bruttowohndichte. 30 EW/ha
Nettowohndichte: 47 EW/ha

7.2.2 Immissionsschutzflache 0,1325 ha = 10,1 %

(7.3  Geltungsbereich / Bruttowohnbauland 1,316 ha = 100 %
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8. KOSTENSCHATZUNG OFFENTLICHER MASSNAHMEN

Alle Angaben sind ca.-Werte, Preisstand Frihjahr 2000. Eine genauere Kostenbe-
rechnung kann erst nach Ausarbeitung der Objektplanung, der Kostenanschlag

kann erst nach Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse erstellt werden.

8.1 ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des BauGB
8.1.1 Grunderwerb (StralRen mit Rand- u.

Seitenstreifen) 1.640gma 35,-- 57.400,-- DM
8.1.2 Grunderwerb Larmschutzwall (nur

aulere Halfte) 475 gm a 35,-- 16.625,-- DM
8.1.3 Vermessung und Vermarkung

11 Grundstucke a 1.200,-- 13.200,-- DM
8.1.4 Erstellen der bituminds befestigten

Fahrbahnen incl. Pflastergliegerungen,

einschl. Wasserfuhrung, Stralenein-

laufe etc. 1.090 gm 4 150,-- 163.500,-- DM
8.1.5 Herstellen des Rasenfugenpflasteran-

teils des Rand- u. Ausweichstreifens

550 gm x 50 % 275gm a 90,-- 24.750,-- DM
8.1.6 Herstellen des Wiesenstreifenan-

teils des Rand- u. Ausweichstreifens

550 gm x 50 % 275am a 5,-- 1.375,-- DM
8.1.7 Abwasserentsorgung

Schmutzwasserhauptkanal 210 lfdm a 650,--

davon 30 % ErschlieBungskosten (= 136.500,--) 40.950,-- DM
8.1.8 Oberflachenwasserableitung

Hauptkanal 230 Ifdm a 500,--

davon 30 % ErschlieBungskosten (= 115.000,--) 34.500,-- DM

Absetzbecken pauschal 10.000,--

davon 30 % ErschlieBungskosten 3.000,-- DM
8.1.9 StralRen-Beleuchtungskérper

incl. Anschluf3 7 Stck. a 3.000,-- 21.000,-- DM
8.1.10 Sonstiges, Hydranten

u.a. pauschal 10.000,-- DM
8.1.11 Planung und Bauleitung

(10 % aus 8.1.4 mit 8.1.10) 299.075,-- 29.907,50DM
8.1.12 Umsatzsteuer :

(z.Zt. 16 % aus 8.1.4 mit 8.1.11) 328.982,50 52.637,20DM

Zwischensumme ErschlieBungsmalinahmen

468.844,70DM

gerundet ca. 469.000,-- DM
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Demnach ergibt sich ?ei einer als Nettobauland zu verauRernden Flache von ins-
gesamt ca. 8.240 m° nach Abzug des 10-%igen Gemeindenantzeils ein durch-
schnittlicher vorlaufiger ErschlieBungsaufwand von ca. 51,20 DM/m*

Nicht beriicksichtigt sind die fir eine Verkabelung des Gebietes anfallenden Ko-
sten.

(8.2 Weitere anfallende Kosten

8.2.1 Wasserversorgung

Hauptzuleitung 210 ifdm a 170,-- 35.700,-- DM

Parzellenanschlisse 11 Stck. a 800,-- 8.800,-- DM
8.2.2 Schmutzwasserkanal 210 Ifdm & 650,--

davon 70 % Kanalanteil (= 136.500,--) 95.550,-- DM

Parzellenanschliusse 11 Stck. a 1.500,-- 16.500,-- DM
8.2.3 Regenwasserkanal 230 Ifdm a 500,--

davon 70 % Kanalanteil (= 115.000,--) 80.500,-- DM

Parzellenanschliusse 11 Stck. a 1.500,-- 16.500,-- DM

Absetzbecken pauschal 10.000,--

davon 70 % Kanalanteil . 7.000,-- DM
8.2.4 Planung und Bauleitung ‘

(10 % aus 8.2.1 mit 8.2.3) 260.550,-- 26.055,-- DM
8.2.5 Umsatzsteuer

(z.Zt. 16 % aus 8.2.1 mit 8.2.4) 286.605,-- 45.856,80DM

Zwischensumme Sonstige Kosten 332.461,80DM

gerundet ca. 332.500,-- DM
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[8.3  Offentliche Griinflichen

8.3.1 Grunderwerb 1.385gm a 35,-- 48.475,-- DM
8.3.2 Vermessung und Vermarkung pauschal 2.000,-- DM

8.3.3 Geholzlieferung, Pflanzarbeit,
2-jahrige Pflege

a) groRkronige Baume ca. 27 Stck. a 600,-- 16.200,-- DM

b) kleinkronige Baume ca. 20 Stck. 4 400,-- 8.000,-- DM

d) geschlossene Pflanzung aus

Heistern und Strauchern ca. 620 gm a 25,-- 15.500,-- DM

8.3.4 Planung und Bauleitung

(10 % aus 8.3.3) 39.700,-- 3.970,-- DM
8.3.5 Umsatzsteuer

(z.Zt. 16 % aus 8.3.3 mit 8.3.4) 43.670,-- 6.987,20DM

Zwischensumme o6ffentliche Griinflachen 101.132,20DM

gerundet ca. 101.150,-- DM

Da die Aussetzungregelung des AGBauROG in Anspruch genommen wird, ist der
Markt Schwarzach flir die Ubernahme der Kosten der Durchfihrung der naturfor-
dernden MaRnahmen (6ffentliche grinordnerische Malinahmen) verantwortlich.
Die hierfur anfallenden Kosten kénnen gem. § 135a BauGB nicht auf die Bauwer-
ber umgelegt werden.
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BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE NACH § 4 BAUGB

o b 0=

© N

10.
. Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut
Landratsamt Straubing-Bogen (5-fach)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

StraBenbauamt Deggendorf

Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Bayreuth, Ressort SuN,
Postfach 10 02 00, 95440 Bayreuth

Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst
Vermessungsamt Straubing

Energieversorgung Ostbayern AG OBAG / Bayernwerk Netz GmbH
Amt fur Landwirtschaft, Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

Bogen, Straubing

Direktion fur landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
Zweckverband Fernwasserversorgung Bayerischer Wald, Deggendorf
Landesamt fur Denkmalipflege, Abt. fur Vor- und Frithgeschichte,
Zweigstelle Landshut

Kreisheimatpfleger am Landratsamt Straubing-Bogen
Bezirksfinanzdirektion, Landshut

Oberfinanzdirektion Miinchen - Bundesvermégensabteilung

Oberfinanzdirektion Minchen - Landesvermégens- und Bauabteilung
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Straubing

Katholisches Pfarramt Schwarzach

Benachbarte Gemeinden (Niederwinkling, Offenberg, Bernried, Perasdorf
Stadt Bogen) ‘
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