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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried®, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss:

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden:

Satzungsbeschluss:

Ausfertigung:

Bekanntmachung:

Der Marktgemeinderat des Marktes Schwarzach hat in der
Sitzung vom 11.04.2018 die Aufstellung der Ortsabgren-
zungs- mit Einbeziehungssatzung beschlossen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde vom 05.06. bis 08.07.2019 durchge-
fuhrt. Hierauf wurde durch ortstibliche Bekanntmachung
frist- und formgerecht hingewiesen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
mit Schreiben vom 29.05.2019 (Fristsetzung bis zum
05.07.2019) durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung der Satzung in der Fassung vom
24.07.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 09.08.2019
bis einschl. 13.09.2019 durchgefuhrt. Die Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
01.08.2019 (Fristsetzung bis zum 13.09.2019).

Eine verkirzte erneute o6ffentliche Auslegung der Satzung
in der Fassung vom 13.11.219 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
wird vom 25.11.2019 bis zum 09.12.2019 durchgefihrt.

Eine eingeschriankie erneute Einholung der Stellungnah-
men von Behérden und Tragern éffentlicher Belange gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.11.2019

(Fristsetzung bis zum 12.12.2019). Markt S chwarzad’ﬂ
Schwarzach, den 190E22019 L Spe——

Oor gaRTHORT,

Der Marktgemeinderat des Marktes Schwarzach hat mit Be-
schluss vom 11.12.2019 die Satzung in der Fassung vom

11.12.2019 beschlo?sg?gtz. - MLE_M Schwarzach:
Schwarzach, den ..........cc....... .7 ,‘: . ..... S~ T
Der B%réﬁgﬁ@féfe’r .
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
1902019 Markt Sohwarzach

Schwarzach, den ....................

Der Bufénneister
- BUrgomeistep
Der S sbeschluss wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
A gemat 5

am ... % PEL - 2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung
ist damit wirksam. At & hnvarzainh
20.DEZ. 7019 e
Schwarzach,den .................... ... Frpreeees
Der @grggrrhéis‘t_é'r(
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

1.  Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Der Markt Schwarzach beabsichtigt den Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB zur Ortsabgrenzung mit Einbeziehung zweier derzeitigen AuRRenbe-
reichsflachen in den dann im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Amosried. Derzeit
wird der Ortsteil noch als Splittersiedlung ohne angemessene Baukonzentration im
Sinne des § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) gesehen.

Am Sudwestrand von Amosried sollen die Flachen der Flurnummern 447 und 449/1
Gmkg. Albertsried mit insgesamt 2.690 m? fir eine geplante Wohnbebauung mit 2
Parzellen einbezogen werden.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB fur die Aufstellung der
Satzung sind erfullt (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
keine erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung, keine Beeintrachtigung von
Schutzgutern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB - Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die geplante Verschiebung der Lage des Wohnhauses der Parz. 1 in &stliche Richtung
bringt eine entsprechende Verschiebung der bisherigen Gstlichen Baugrenze mit sich.
Zudem soll dadurch topographisch bedingt die zulédssige talseitige Wandhéhe fiir die-
se Parzelle von 6,50 m auf 7,50 m erhéht werden.

Beide Anderungen an bisherigen Festsetzungen machen eine erneute (verkiirzte) 6f-
fentliche Auslegung sowie eine erneute (eingeschrdnkte) Einholung der Stellungnah-
men von Behdrden und Trégermn &ffentlicher Belange erforderlich.

2. Ubersichtslageplan (ohne MaBstab)

Mastach 3 s [T e

_acger

; : e / = =,
o4/ ; \ 5ot 418 Hali) & S a
h = ¥ " A A \G R a
,.Schwarzach ; Ll 2
- ~Marktosn * © < &
+ ( 8
L A . Rt o i Prett S -
s Buhel Y a | Tod o Lt
& & 2382 ) b
¥ L8 \ Foral'| bach o “ Gaumerstohel " |
b Schwarzach = |
N7 . . Forst =
TR Hal : : £ o L
(0 Helmat! . e ‘& s e i
). . x * 18 Woikenberg . = A /- et
A & { 1362} -7 =28 = Pitzenlch
L 1§ 138 < .
>
{Ziegoltetd “~ N\ : A ‘

: ’ v \_ A D T
\ AL ', @ .
‘ y ! . o > Hanselberg & A ried
, Irlbruck \ TR A S numpt- L 337 . . :
mehl \ 4 : s 2 F
Faet ) SR ) g L NG 38 8y .
\= ~ 8, G =, Ponholz , > - t ;

\& & o Mihise 17 4 goa e P

v 3 .2 S (| .
. AL 2% e ) ',‘\ s s % Alberts- \ /
= Q J= Dam
] ’ = " " / “ hach
beryg O Aimnt > : tied ./ | o
108] ¥ < s = ik .
. a - - o » L
Schwarrach LiindJ g z 5 3 \
4 ; 315 :
3 » 3 ) o ) Wascher- 3
) 8

o . . 388 &

Ubersichtslageplan aus dem Bayern-Atlas vom 02.04.2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried", Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

3. Planungsvorgaben

» Flachennutzungsplan

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Schwarzach wird das ge-
plante Satzungsgebiet derzeit z.T. als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Die beiden zur Einbeziehung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich am siudostli-
chen Ortsrand.

"T‘?m %,5 ‘—ZI_ST J=Bamd

MARTERL /‘% ]

_ Gum
amersbach v

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan — ohne MaRstab

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fur den Markt Schwarzach befindet sich derzeit in Aufstellung.

» Naturschutzrecht/Arten- und Biotopschutz

Beide einzubeziehende Flachen befinden sich zumindest teilweise innerhalb der
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Bayerischer Wald", auf denen geneh-
migungspflichtige bauliche Anlagen im Sinne der Bayrischen Bauordnung vorgesehen
sind. Daflr bedarf es der naturschutzrechtlichen Erlaubnis. GemafR § 5 Absatz 2 der
Verordnung Uber das LSG ,Bayrischer Wald" kann im Einzelfall eine Befreiung durch
die zustandige Naturschutzbehérde erteilt werden.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um zwei kleine vorgesehene Bau-
flachen in Ortsrandlage (Auf3enbereich) zur Errichtung von maximal zwei Einfamilien-
hausern mit Garage. Beide Flachen befinden sich im Randbereich des Schutzgebietes
und markieren zukinftig den Abschluss der baulichen Entwicklung in Richtung des

19-16-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried*, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

Schutzgebietes mit einer geplanten Randeingriinung. Lt. Biotopkartierung ragt von
Nordwesten her eine einzelne kartierte Geholzhecke in den abgegrenzten Ortsteil,
weitere Biotopflachen befinden sich alle auRerhalb des Abgrenzungsbereiches. Das
Schutzgebiet und der betroffene Landschaftsteil bleiben in ihrer Substanz unberiihrt.
Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes wird auch weiterhin aufrechterhal-
ten. Ein Befreiungsgrund nach dem BNatSchG liegt daher nach Ansicht des Marktes
vor.

Der ganze Ortsteil befindet sich vollstandig im Naturpark ,Bayerischer Wald“.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind hinsichtlich feld- und wiesenbritender Vogelarten aufgrund der

direkt angrenzenden Bebauung und der vorbeifiihrenden KreisstraBe SR 33 keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

> Denkmaischutzrecht

Bodendenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst sowie in
der naheren Umgebung keine bekannten Bodendenkmaler.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde gemaR
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2

DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Baudenkmaler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst und der
naheren Umgebung auch keine Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Nahe
von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl.
Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

19-16-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried”, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

» Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt auRerhalb von fest-
gesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

» Altlasten

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind dem Markt auf der Flache nicht bekannt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die beiden zur Einbeziehung vorgesehenen Grundstiicke werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Ein Gemeindeweg trennt die beiden Flurstlicke.

Weitere landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen im Osten und Siden an das Sat-
zungsgebiet an. Die Kreisstralie SR 33 verlauft in West-Ost-Richtung durch Amosried.
Der Ortsteil ist gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen, Nebengeb&ude und
Wohnhauser. V.a. westlich, nérdlich und nordéstlich von Amosried schlieBen sich
baumreiche Heckenstrukturen und Streuobstwiesen an.

Das Gelande fallt von Nordwest nach Stidost ab.

Luftbildausschnitt — ohne Mal3stab

19-16-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried*, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

4. Rechtliche Grundlagen der Satzung

Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der
Zulassigkeit gem. § 34 BauGB.

Eingriffe in baurechtlicher Hinsicht werden durch die grinordnerischen Festsetzungen
in § 5§ der Satzung minimiert und ausgeglichen. Zur Einbindung einer zukiinftigen Be-
bauung auf den zur Einbeziehung vorgesehenen beiden Grundstiicken nach Siiden
und Sudosten hin sind Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen vorgesehen. Hierzu wer-
den im Satzungstext und in den Festsetzungen durch Planzeichen Gestaltungsvorga-
ben getroffen.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsméRige ErschlieBung der beiden Einbeziehungsflachen ist ausgehend
von der nordlich gelegenen KreisstraBe SR 33 Uber Zufahrten vom vorh. Gemeinde-
weg vorgesehen.

Die Wasserversorgung soll Giber Anschliisse an die vorhandenen Anlagen und Einrich-
tungen des Marktes Schwarzach sichergestelit werden.

Die Abwasserableitung soll Gber eine Verlangerung der vorhandenen Anlagen und
Einrichtungen gesichert werden. Niederschlagswasser sollte vollstandig auf den Pri-
vatgrundstiicken versickert oder wieder verwendet werden.

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
Netz GmbH mdglich.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW) sichergestelit. Die Abfallbehélter sind an den Entleerungstagen an der
Zufahrt zur Kreisstralle SR 33 bereit zu stellen.

6. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

6.1 Bestandsaufnahme

> Natiirliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“
(D63), und hier der naturrdumlichen Untereinheit ,Higelland des Falkensteiner Vor-
waldes (406-A) zugerechnet.

Als Teil des alten Gebirges bildet der vorwiegend aus kristallinen Gesteinen aufgebau-
te Falkensteiner Vorwald den Sudwestauslaufer des Bayerischen Waldes. Er nimmt
mit der Untereinheit ,Higelland des Falkensteiner Vorwaldes den gréRten Teil des
nérdlichen Landkreises ein. Das Hugelland bildet mit einem Flachenanteil von ca. 30
% die zweitgrolte naturrdumliche Einheit des Landkreises. Es handelt sich um ein
strukturreiches Kuppen- und Riedelland mit verebneten Hochflachen und teilweise tief
eingeschnittenen Bachtalern. Aufgrund der wasserundurchldssigen Gesteine stoRt

19-16-01-P Bdro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried*, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

man auf zahlreiche Quellen, Vermoorungen und Feuchtwiesen. Walder an Talhéngen,
auf Buckeln und Anhéhen bilden mit Grinland und Feldern ein abwechslungsreiches
Nutzungsmosaik. Einbezogen sind die Tertiarbuchten von Kinsach, Mehnach und Bo-
genbach. Alle drei Taler sind mit schluffig-sandigen Ablagerungen des Braunkohleter-
tiars aufgefillt, z. T. mit Loss Uberdeckt und gestatten eine intensive landwirtschaftli-
che Nutzung. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen dem kontinental geténten,
sommerwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Klima des
Vorderen Bayerischen Waldes. Der gesamte Sudabfall ist besonders begiinstigt, er
liegt oberhalb der haufigen winterlichen Kaltluftansammlungen im Bereich zeitweisen
Foéhneinflusses. Die Tertiarbuchten bilden dabei einen klimatischen Ubergang von den
Donauauen zum Falkensteiner Vorwald. Die Hochflachen im nérdlichen Teil weisen
ein Klima &hnlich dem des Vorderen Bayerischen Waldes auf. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt im Durchschnitt bei 700 - 900 mm, zum Vorderen Bayerischen
Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 °C.

(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewisser.

Gemal dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern*
(I0G) liegt das Gebiet in keinem sog. ,wassersensiblen Bereich* und auch nicht in
Hochwassergefahrengebieten.

Die Ausstattung mit naturnahen Lebensrdumen ist im Falkensteiner Vorwald mit ei-
nem Biotopflachenanteil von 4,4 % bzw. 4,8 % vergleichsweise gut. Hohe Flachenan-
teile besitzen Nass- und Feuchtwiesen, artenreiches Extensivgriinland, Hecken, Feld-
gehdlze und Gewasserbegleitgehdlze. Im Vergleich zu den tbrigen Naturraumen gut
vertreten sind im Falkensteiner Vorwald v. a. Moore, Feuchtgriinland, Feuchtbrachen,
Hecken, Feldgehélze, bodensaure Laubwalder, Felsvegetation und vegetationsarme
Rohbodenstandorte, Streuobst und Gewasserbegleitgehdlze. Aufgrund der standort-
angepassten, kleinrdumig differenzierten land- und forstwirtschaftlichen Nutzung konn-
te die vielfaltig gegliederte, strukturreiche Kulturlandschaft des Falkensteiner Vorwal-
des noch in den 1970er Jahren als ausgeglichene landwirtschaftliche Produktions-
landschaft bezeichnet werden (KAULE et al. 1978). Durch den hohen Anteil weitge-
hend umweltvertraglicher Flachennutzungen nahm sie die Funktion als groRflachiger
Ausgleichs- und Regenerationsraum fir natirliche Ressourcen wahr. Seit dieser Zeit
ist diese Qualitdt durch verschiedene Faktoren beeintrachtigt bzw. stark gefahrdet.
Zum einen wirkt sich die Intensivierung der Landwirtschaft (Umbruch von Griinland in
Acker, Intensivierung der Griinland- und Ackernutzung) negativ auf das ¢kologische
Gleichgewicht des Raumes aus. Nach Angaben der ABSP-Erstbearbeitung gehort der
Falkensteiner Vorwald insbesondere im ostlichen Teil des Landkreises zu den am
starksten erosionsgeféhrdeten Landschaften Bayerns. Zum anderen kann die Nutzung
auf ertragsarmen, schwer bewirtschaftbaren Standorten schon lange nicht mehr in
sich selbst tragende Wirtschaftskreislaufe eingebunden werden und wurde daher auf-
gegeben bzw. kann nur mit finanziellen Zuschissen aufrecht erhalten bieiben. Betrof-
fen sind v. a. Feuchtgriinland, steile Hanglagen, Wiesen der hoheren Mittelgebirgsla-
gen sowie hecken- und rankenreiche Landschaftsteile. (ABSP Landkreis Straubing-
Bogen 2007)

19-16-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried*, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

In den Geltungsbereich ragt von Nordosten her eine amtlich ausgewiesene Biotopfli-
che. Angrenzend an den Geltungsbereich im Nordwesten bzw. im Norden erstrecken
sich Flachen des Biotops 7043-0450 ,Hecken und Feldgehdlz stdlich Albertsried, um
Amosried, Damersbach und Kammuhl“ bzw. im Suidosten Flachen des Biotops 7043-
1007 ,Brache Feuchtflache stidostlich bei Amosried”.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie) sind aufgrund der direkt angrenzenden Wohnbebauung keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhtren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemaf FIS-NATUR (FIN-
Web) der Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden als Bodenkomplex: Uberwiegend
Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis
Schluffton (Lésslehm) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000).

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs
kein Bodendenkmal. Auch Baudenkmaler sind im Geltungsbereich und der naheren
Umgebung nicht bekannt.

> Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind innerhalb des Satzungsbereiches
nicht bekannt.

6.2 Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwickiung und Umwelt-
fragen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei
zu erwartenden Eingriffen, das tGber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Flachen oder MalRnahmen fir verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der
Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfillen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ist die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgéngige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebiets-
groRe von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

19-16-01-P Blro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019
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Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried*, Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen" nicht angewandt werden,
da nicht alle Fragen der Checkliste mit ja beantwortet werden kénnen.

Z.B. kann Ziff. 2.1 der Checkliste - Flachen mit geringer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft - nicht mit ja beantwortet werden, da sich die beiden Einbeziehungsflachen im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayrischer Wald“ befinden. Somit ist eine Flache im Sinne
des Abschnittes 11l des BayNatSchG betroffen.

Damit ist nach dem sog. ,Regelverfahren” vorzugehen.

6.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den beiden geplanten Einbeziehungsflachen handelt es sich um fur eine Wohnbe-
bauung vorgesehene Flachen und daher vom Charakter her um ein Aligemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO. Sie befinden sich in angebundener Lage am Ortsrand von
Amosried im Bereich landschaftsbildpragender Oberflaichenformen wie Hang- oder
Kuppenlagen und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Gemal Liste 1b des Leitfadens wird das Satzungsgebiet als Gebiet mittlerer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — Kategorie Il — eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3 ist das Pla-

nungsgebiet dem Typ B - Flachen mit niedrigem bzw. mittlerem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad - zuzuordnen.

Am Eingriffsort werden folgende Vermeidungs- bzw. Verringerungs- sowie Aus-
gleichsmaRnahmen durchgefiihrt (vgl. Ziff. 7. Satzungstext):

e Begrenzung der beiden Uiberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen und
einer zulassigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,3
e Begrenzung der zuldssigen Bauhdhen auf ortliche Verhaltnisse, hier; zwei Geschosse

o Festsetzung einer wasserdurchidssigen Bauweise bei Garagenzufahrten und PKW-
Stellplatzen

o Festsetzung privater grinordnerischer Manahmen zur Grundstiicksdurch- bzw. -
eingriinung (hier: Einzelbaumpflanzungen und mind. 2-reihige Gehélzgruppen an den
gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen)

e Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren fiir Kleinsauger

¢ Randeingrinung zum LSG hin auf 100 % der Langen der beiden Ausgleichsflachen
und mind. 75 % der gekennzeichneten AuRengrenzen beider Grundstiicke

e Ausweisung von geeigneten Ausgleichspflanzungen auf beiden Grundstiicken
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3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Durch die Bestands-Kategorie Il mit Typ B ergibt sich Feld B Il der ,Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren* und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,5 und
0,8. Aufgrund der o.g. Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen wird der Kom-
pensationsbedarf mit 0,5 angesetzt und fir die beiden Einbeziehungsflachen folgen-
dermalien berechnet:

erforderliche
Bestandstyp Bemessungsfliche Faktor | Kompensations-
flaiche
Uberbaubarer Bereich des Grundstiicks der
Bll Parzelle 1 (Baugrenze) 0,5 170 m?
ca. 340m?
Uberbaubarer Bereich des Grundstiicks der
Bl Parzelle 2 (Baugrenze) 0,5 115 m2
ca. 230 m?
Gesamter Kompensationsbedarf 285 m?

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmaBnahmen

Die baurechtliche Kompensation ist auf der FI.Nr. 449/1 (Parzelle 1 mit 170 m? auf ei-
ner ca. 24 x 7,10 m groRen Teilfliche am Ostrand) und auf der FI.Nr. 447 (Parzelle 2
mit 115 m? auf einer ca. 16 x 7,20 m groRen Teilflaiche am Westrand) méglich und
vorgesehen.

Mit Inkrafttreten der Satzung sind die AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

Die privaten Ausgleichsflachen sind vor Satzungsbeschluss grundbuchrechtlich zu si-
chern (mit Reallast).
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7. Satzungstext

Der Markt Schwarzach erlasst nach § 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 BauGB folgende Sat-
zung:

§1

Die Grenzen des Ortsteils Amosried werden im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000
festgesetzt.

Die gekennzeichneten beiden Flachen am sudéstlichen Ortsrand von Amosried wer-
den in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen. Der Lageplan mit Festset-
zungen durch Planzeichen ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des festgelegten In-
nenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten

dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestelit wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
1. Eine Bebauung der beiden einbezogenen Parzellen ist nur innerhalb der darge-
stellten Baugrenzen zulassig.

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 57 BayBO sind auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO (= bauliche Anlagen wie Haupt- u.
Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO) darf max. 0,3 betragen. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 um bis zu 50 von Hundert berschritten
werden.

§4
1. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Wohngebaude begrenzt.

2. Die Anzahl der Geschosse wird bei den Gebauden auf maximal zwei Geschosse
festgesetzt.

3. Als max. traufseitige Wandhdéhen talseits wird bei Wohngebauden fur die Parzelle 1
7,50 m, fur die Parzelle 2 6,50 m ab OK Urgelande festgelegt.

4. Zulassige Dachform ist das Satteldach fur Haupt- und Nebengebaude.
5. Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 20° - 30°.

6. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in gedeckten bzw. nicht
glanzend engobierten Rot-, Braun- oder Anthrazitténen vorzunehmen.

7. Vor jeder Garage ist ein nicht eingezaunter Stauraum von mind. 5 m Tiefe anzule-
gen.
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8. Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu einem MaR von 2,00
m zuldssig und missen an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen wieder bis auf das
Urgeldnde an- bzw. abgebdscht werden; jegliche Stitzmauern sind aufgrund der
Ortsrandlage unzulassig.

§5

1. Je angefangener 300 m? uberbaubarer Grundstiicksflache (innerhalb der Baugren-
ze) ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

2. Auf den im Lageplan gekennzeichneten beiden Ausgleichsflachen ist auf 100 % der
Langen, auf den beiden weiteren gekennzeichneten AuBengrenzen beider Grund-
stuicke ist auf mindestens 75 % der jeweiligen Langen eine mind. 2-reihige Hecken-
pflanzung aus freiwachsenden autochthonen Gehdlzen (Herkunftsgebiet Bay-
er./Oberpfalzer Wald) der nachfolgenden Listen vorzunehmen.

Gesamtbreite der Pflanzstreifen mind. 3 m.
Pflanzabstand: 1 x 1,50 m, Reihen diagonal versetzt.
Mindestqualitat:

Heister: 2x verpflanzt, H6he 150- 200 cm, mind. 15 % bei den beiden Ausgleichs-
flachen, sonst mindestens 10 %

Straucher: 2x verpflanzt, 3-5 Triebe, Héhe 60-100 cm; max. 85 % bei den beiden
Ausgleichsflachen, sonst maximal 90%

3. Nicht zuldssig entlang samtlicher Grundstiicksrander sind Nadelgeholze oder ge-
schnittene Laubgehdélzhecken.
4. Auswahlliste:

Baume, Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
od. Heister, 2x verpflanzt, 200-250 cm Hoéhe

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Prunus padus - Trauben-Kirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle Quercus robur - Stieleiche

Betula pendula - Weilk-Birke Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winter-Linde

Obstbdume in heimischen Arten u. Sorten als Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 14-16 cm
(Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen):

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schéner v. Wiltshire (WeiBe Wachsrenette), Schéner v.
Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser, Prinzenapfel,
Schéner v. Boskop, Weiler Klarapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte aus Kleinlintach b. Bo-
gen), Schéner v. Schonstein (Lokalsorte vom nérdl. Lkrs.), Fromms Goldrenette (Lokalsorte
v. Lallinger Winkel)

Birnensorten: ‘
Gute Graue, Stuttgarter Gaishirtle, Schweizer Wasserbirne, Osterr. Weinbirne, Alexander
Lucas, Conference
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Zwetschgensorten:

Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge, Groe Grine Reneklode, Italienische Zwetschge
SuBkirschsorten:

Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Burlat, Friihe Maikirsche
Sauerkirschsorten:

Koréser Weichsel, Ludwigs Frihe

Walnusss:

Walnuss-Samlinge

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum

Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa arvensis - Ackerrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarz. Holunder
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche  Viburnum lantana - Wollig. Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeball

5. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von evtl. vorh.
Erdkabeln freizuhalten.

6. Die weiteren Verkehrsflachen, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hof- u. Lagerfla-
chen etc. sind ausschlieBlich in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasen-
Pflaster, Rasengitter- oder Rasenfugensteine, Schotterrasen, wasserdurchléassige
Betonsteine etc.). ,Knirsch“-verlegtes Pflaster oder asphaltierte Flachen sind hier
nicht zuldssig.

7. Evil. Einfriedungen sind ausschlieBlich in sockelloser Bauweise durchzufiihren
(Punktfundamente oder freiwachsende Laubgehélz-Hecken). Standort- und Land-
schaftsbild-untypische Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig.

§6
Mit den Baugenehmigungsantragen ist ein Freiflaichengestaltungsplan zum Nachweis

der festgesetzten Pflanz- und Ausgleichsmanahmen auf den beiden Grundstiicken
und vorzulegen.

§7
Auf den im Plan gekennzeichneten beiden Grundstiicksteilen der FI. Nr. 447 und der
FI. Nr. 449/1, Gmkg. Albertsried sind folgende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:

Entwicklungsziele:

e Anlage einer optisch wirksamen Ortsrandeingriinung zum Landschaftsschutzge-
biet hin.

Erst-GestaltungsmaRnahmen:

¢ Anlage von 2-reihigen Heckenpflanzungen mit 15 % Heisteranteil auf 100 % der
beiden Langen unter Einhaltung der Grenzabsténde.
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¢ Verwendung ausschlieBlich von autochthonem Pflanzmaterial (Bayer./Oberpfalzer
Wald)

e Arten und Mindest-Pflanzqualitdten s. § 5

PflegemafRnahmen:

¢ Die beiden Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen.

e Evtl. abgangige Geholze sind regelmaRig durch gleichartige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Meldung nach Art. 9 BayNatSchG (Erfassung im Kompensationsverzeichnis):

e Mit Rechtskraft der Satzung sind die Ausgleichsflichen durch die Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden.

§8

Die Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

19-16-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Dez. 2019



—3 —3 —3 —3 —31 —3

Q@

- Seite 16 von 18 -

Ortsabgrenzungs- mit Einbeziehungssatzung ,Amosried", Markt Schwarzach
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2019

Textliche Hinweise

8.1

8.2

8.3

Landwirtschaftliche Hinweise

Bauwerber zukiinftiger Wohnh&auser werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und durch
angrenzende landwirtschaftliche Betriebe Staub-, Larm- und Geruchsimmissio-
nen entstehen kénnen, die zu dulden sind.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundsticken (4
m bei Einzelbdumen und Heistern sowie 2 m bei Strduchern) nach Art. 48
AGBGB sind zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwas-
serhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und
die Versickerungsfahigkeit der Flachen zu erhaiten.

Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutz-
ten Hofflachen soll nicht gesammelt, sondern Gber Grunflachen oder Mulden
breitflachig versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geéndert
zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beach-
ten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtli-
chen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu in-
formieren.

Altlasten sind nach Kenntnis des Marktes Schwarzach nicht bekannt.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit
wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdi-
schen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abfliefen-
den Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke
veréndert werden.

Boden- und Baudenkmalpflegerische Belange

GemalR Bayerischem Denkmal-Atlas sind innerhalb des Geltungsbereiches und
der ndheren Umgebung keine Bodendenkmiler bekannt.

GemalR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der
naheren Umgebung auch keine Baudenkmadler.
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8.4

8.5

8.6

Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der BaumafBnahmen anfal-
lenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten.
Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht
sind die materiell-rechtlichen Vor-gaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorge-
werte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Béden 70
% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von
zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach
DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunk-
tion zu gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbrin-
gung auf landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder
sonstigen schiitzenswerten Flachen i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge der Erkundungsmafinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsfla-
chen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landrats-
amt unverziglich zu informieren.

Abfallbeseitigung

Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der KreisstralRe SR 33 bereit zu
stellen.

Sonstige Hinweise

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz solite
aus Griinden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf
allen privaten Flachen verzichtet werden.

Privaten Bauherren wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostie-
rung von Gartenabfallen zu errichten.

Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen
zur Schonung natirlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat verwendet werden.

Zum Ruckhalt und zur Nutzung anfallenden Dachflachenwassers sollten ausrei-
chend dimensionierte Regenwasserzisternen errichtet werden.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Aktiv-, Plusenergie- oder
zumindest Nullenergie- bzw. Autarkhdusern genlgen.

Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung und thermische Solaranlagen zur
Warmwasserversorgung sollten vorgesehen werden.
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9. Beteiligte Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut

2. Regionaler Planungsverband Donau-Wald, im Landratsamt Straubing-Bogen

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehdrde, Untere Im-
missionsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehoérde, KreisstraRenbaubehorde,
Gesundheitsbehérde, Kreisarchdologie)

4. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

5. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Sachgebiet BQ, Postfach 100 203,
80076 Minchen

6. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

7. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Straubing

8. Amt fur landliche Entwicklung, Landau an der Isar

9. Bayernwerk Netz GmbH, Vilshofen

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

11. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

12. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW SR)

13. Wasserversorgung Bayerischer Wald, Moos

14. Kreisbrandrat
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