BEBAUUNGSPLAN "BAUMGARTEN"

DECKBLATT NR. 5
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH 13 BauGB

Gemeinde:

Schwarzach

Verwaltungsgemeinschaft: Schwarzach

Landkreis Straubing:

Regierungsbezirk:

Straubing-Bogen
Niederbayern

1. Zustimmunaq:

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen dieser
Anderung zu:
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Parzelle 35, Flurnr. 1096/ Hans-Jargen Schober

Flurnr. 1096/2 + 1096/55 - Markt Schwarzach

2. Satzung:
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1. Blrgermeister

Die Marktgemeinde Schwarzach hat mit BeschluR vom ﬁé_ﬂfy; diese
Anderung des Bebauungsplanbes gemaR § 10 ’ -.
als Satzung beschlossen. B@é% l@ﬁﬁ*“@,ﬁbé@ Qrﬁfégggt
| Eine Verletzung von Rechis-
Schwarzach, den 1”&[21997 ...... vorschriften wurde nicht

Markt Schwarzach geiiend gen1iacﬁt.
Straubing, 1/ *’ﬂ? 1997
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1. Blrgermeister

3. Inkrafttreten:
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Die Als Satzung beschlossene Anderung des Bebauuﬁ?&%ﬂ gr%pgsrat24([j’\/77

ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht worden.
Mit der Bekann*machung ist die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 12
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Schwarzach, den 9 4 Marz 1997
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GODEHARD EDER, Arch.- u. Ing.-Biiro, Bahnhofstr. 31, 94508 Schélinach
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Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes
"Baumgarten” - Deckblatt Nr. 5 -
fur die Parzelle Nr. 33

Der Markt Schwarzach dndert der: rechtskraftigen Bebauungspian “"Baumgarten” vereinfacht
gem. § 13 BauGB fur die Parzelle Nr. 33 wie folgt:

o Die Garage soll an der Nord-Westgrenze nach Nord-Osten verschoben werden. Die Vorga-
ben des rechtskréftigen Bebauungsplanes hinsichtlich der baulichen Gestaltung gem. Pkt. 2.2
gelten unverandert.

« Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen (Baugrenze) gem. Pkt. 1.5 werden im Zusammenhang
mit Eintragung im Planblatt umgeéndert.

o Zuldssigkeit der Traufhéhe Uber geplantem Geldnde bis 7,80 m bei Il gemaR Pkt. 1.3 der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

o Zuldssigkeit einer privaten Aufschittung gem. Pkt. 2.4 der Festsetzungen des Bebauungs-
planes bis zu einer Héhe von max. 1,80 m ab derzeitigem Gelénde, jedoch nur soweit unbe-
dingt notwendig. Die Aufschittung kann bis zur Grundstlcksgrenze auf best. Gelénde ausiau-
fen.

e “Zulassigkeit eines Kniestockes bei Il bis max. 0,40 m (gem. ab ROK bis OK Pfette) gem. Pkt. -

216

o Zulassigkeit der Grundfldchenzahl als Obergrenze fur Il (GRZ) :0,5
Zulassigkeit der GeschoRflachenzahl als Obergrenze fir Il (GFZ) : 1.1
geman Pkt. 1.2.2

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes gelten unverandert.



Begriindung:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist wegen der enormen Hanglage notwendig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird ein genehmigungsfahiger Planungszustand fir
eine beantragte Bebauung der Parzelle Nr. 33 geschaffen, ohne dabei das stadtebauliche Kon-
zept des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Baumgarten" in seinen Grundziigen zu verandern.

Aufgrund dessen ist auch eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes im Siiine des § 13
BauGB zulassig.

Schélinach, den 03.02.1997

Arch. u. Ing.-Biiro
Godehard Eder
Bahnhofstrasse 31

94508 Schollnach
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE BAULICHEN
FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

DES DECKBLATTES

GEPLANTE BAUGRENZE

GEANDERTE BAUGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE

ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

ZULASSIG E +D ALS
HOCHSTGRENZE

GARAGE
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VergréBerung aus 1: <~ (Zur MaBentnahme nur bedingt geeignel) Straubing, den’
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Die Erstellung von Adszigen aus dem Katasterkartenwerk st der das Ka- ermessunggaml Straubing
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laster fihrenden Behorde vorbehalten (Arl. 11 Abs. 4 VermKatG) Veryel- : i
jaltigungen (kopiert bzw. digitalisied und EDV-gespeichert) nur fur den . -7% 77
eigenen Bedarl. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt T P f’ / :

In der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen berucksichligt 7 AN
sein, die noch nicht in das Grundbuch ubernommen sind Der Gebaude- \ /,f g
nachweis kann vom orlichen Bestand abweichen LA bt L

Lang gestnchelte Grenzen sind aus der Flurkane 1.5000 oder 1 '25007
ubertragen und zur MaBientnahme nur bedingt geeignel )
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BEBAUUNGSPLAN "BAUMGARTEN"
LAGEPLAN M =1 : 1000 |

Bauherr + Grundeigentiimer:

Parzelle 33, Flurnr. 1098/56

SteinbeiBer Siegfried
Seiderau 7
94559 Niederwinkling

Angrenzer:

Parzelle 32, Flurnr. 1098/57

Johann Oswald
Allersdorf
94374 Schwarzach

Parzelie 35, Flurnr. 1096/21

Hans-Jiirgen Schober
RingstraRe 22
94369 Rain

Flurnr. 1096/2 + 1098/55

Markt Schwarzach
Marktplatz 1
94374 Schwarzach

Gemeinde:

Architekt:

Arch. u. Ing.-Biiro
Godehard Eder
Bahnhofstrasse 31
94508 Schoéllnach

Schéllnach, den 03.02.1997






