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Ly Planungsdaten

el PlanungsanlalB
Der Bedarf am Wohnbauland ist auch im Markt Schwarzach nach
wlie vor sehr groB.
Der Gemeinderat hat daher am 26.02.1992 und am 08.07.1992
beschlossen, flur die groBe zusammenhangende Fldche sidwest-
lich des Baugebiets Stockach III einen Bebauungs- mit
integriertem Grinordnungsplan aufzustellen.

1l Planungsauftrag
Der Planungsauftrag zur Ausarbeitung des Bebauungs- mit
Griunordnungsplanes wurde mit Vertrag vom 08./16.04.1992 dem
Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturburo Gerald
Eska in Bogen erteilt.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Fliir das Gemeindegebiet liegt ein von der Ortsplanungsstelle
fiir Niederbavern gefertigter und von der Regierung von
Viederbavern unter Nr. 420-4621/918 am 06.09.1990 genehmigter
Flachennutzungsplan Vor, der das gepl. Baugebiet als
landwirtschaftliche Nutzflache auswelst.
Es existiert derzeit kein rechtskraftiger Landschaftsplan.
GemaB § 8 (3) BauGB wird im Parallelverfahren gleichzeitig
der Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 1 geandert.
Der in dem Bebauungsplan eingearbeitete Grunordnungsplan
trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und besitzt gemap
Art. 3 Abs. 2-5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der
Bebauungsplan.

ik et Vorziehung eines ersten Bauabschnittes (BA T)

Die erste Beteiligung der Fachstellen sowie die
Biirgerbeteiligung ergab aus fachlichen Grinden (teilweise
Lage des Gesamtgebietes in einer "Weiteren Wasserschutzzone",
Verfiigbarkeit von GrundsticKken) die Notwendigkelt der
Abtrennung eines 1. Bauabschnittes.

Die vorliegenden Unterlagen beschrdnken sich demnach auf den
im Plan markierten Geltungsbereich (BA 1I), die weiteren
Darstellungen haben 2zunachst nur nachrichtlichen Charakter
und werden zu einem spateren Zeitpunkt - ggf. mit Anderungen
- Gegenstand eines gesonderten Auslegungsverfahrens.



2. Beschreibung des Planungsgébietes

2.1 Lage und-Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Schwarzach stdwestlich der GVStr. nach Penzkofen. Die Grenze
im NW und SW bildet ein vorh. landwirtschaftlicher Feldweg,
im SO der Talraum.des Nebenzulaufes zum Rohrmithlbach. '

Die Fldache des gesamten Geltungsbereiches betrdagt ca. 11,9
ha, das Gebiet dehnt sich in SO-NW-Richtung .(entlang der
Penzkofener Strafe) ca. 450 m, in SW-NO-Richtung ca. 350 m
aus. :

Es umfaft die Flurnummern (teilweise = tw) 163, 164, 167/9
(tw), 1086, 1087 (tw), 1086 (1088 ?), 1089, 1090, 1091/2,
1093, 1096/2, 1098, 1100 tw (Feldweg), 1108, 1109, -1110,
1111, 1112, 1113, 1114 (tw), 1115, 1116 und 1117.

Der vorliegende BA I umfaBt ca. 5,1 ha und beinhaltet di

Fl1.Nr. 163, 164, 1093, 1996/2 und 1098. '

2.2 Topographische Gegebenheiten
™ : Das Baugebiet befindet sich auf einer von NO in den
; Geltungsbereich hereinragenden Gelandekuppe, die deutlich
- ‘ nach Westen, Suden und Sidosten abfallt. :

Die Gelédndehdhen betragen ca. 371 m 4.NN im Bereich der Kuppe
und 355 m 0.NN am sudlichen Baugebietsrand.

Der im Siidosten verlaufende, ca. 30-50 m breite Talrauh mit
einem kleinen Seitenzulauf 2zum Rohrmihlbach stellt eine
natirliche Bebauungsgrenze dar und gliedert das
Planungsgebiet Zu . einer weiteren, kleineren Baufldche
stidwestlich der Penzkofener Strafe in Richtung Ortsmitte.

Das Baugebiet wird nahezu auf den gesamten Langen der NW-,
Sw-und SO-Seiten von -ca. 1-2 m hohen, nach aupfen hin
abfallenden Gelédndebdéschungen begrenzt, die Penzkofener
StraBe als -norddstliche Begrenzung tberguert auf einer
Dammlage die angesprochene Talsenke und verlduft dann in
einem bis zu ca. 3 m ‘tiefen Einschnitt im Bereich der
Gelandekuppe.

2.3 Derzeitige __ Nutzung,  Reale und  Potentiell  Natiirliche
Vegetation ‘ '

Der uberwiegende Aanteil des Geltungsbereiches wird derzeit
als Ackerfldche bewirtschaftet.

: , Der Kkleine Talraum ' im  Siudosten, die nach Sidosten
™ : angrenzenden Hangflachen, der sidwestlich ' auferhalb des
Geltungsbereiches 1liegende Talraum des Rohmiihlbaches und
einige weitere kleinere Teilflachen unterliegen. ‘einer
unterschiedlich intensiven Grinlandnutzung. ‘ '
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Auf der Geladndebdschung neben dem von 2zwei Seiten zum
landwirtschaftlichen Anwesen an der Siidwestecke fithrenden
Feldweg befindet sich eine unregelmafige Reihe
verschiedenaltriger Obstbdume mit etlichen Neupflanzungen.

Die Kkleine Privatkapelle im SW wird von einer stattlichen

Winderlinde uberstellt. :
Neben einer knapp 20 m 1langen, reinen Pfaffenhitchen-Hecke

entlang einer _kleinen Gelandebdschung inmitten des
Baugebietes, einer mehrstdmmigen Erlengruppe am Seitenzulauf
zum Rohrmuhlbach, einigen Obstgehdlzen im Ostteil. und
einzelnen Baum- und Strauchgruppen entlang des

Bédschungseinschnittes 2zur Penzkofener Strape befinden sich
keine weiteren Gehdlze im Planungsgebiet. ’

Im Rahmen der Biotopkartierung Bayern-Flachland wurde eine
kleinere TeilflAche des Seitentales als grcfiseggenrieddhn-
liche Bestinde und Madesiphochstaudenfluren unter der Biotop
Nr. X7042-164.03 erfalft.

Zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahmen 1m Juni 1992 waren Jedoch
(mit Ausnahme des eigentlichen Bachlaufes und seiner
unmittelbaren Uferzonen) keine nach Art. 6d(1l) geschitzten
Feuchtfldchen im fraglichen Bereich anzutreffen.

Im Hinblick auf die Potentielle Natiirliche Vegetation nach P.
SEIBERT (1968) - die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wurde - liegt das
Planungsgebiet an der Grenze des Reinen Labkraut-Eichen-'
Hainbuchenwaldes und des Hainsimsen-Buchenwaldes.

Typische Baumarten sind demnach v.a. Stieleiche, Hainbuche,
Winterlinde, Esche, - Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche,
WeiBbirke und Zitterpappel, typische Straucharten Hartriegel,
WeiBdorn, @ Haselnuf, Schlehe, Heckenkirsche, Wolliger
Schneeball, Liguster, Kreuzdorn, Pfaffenhitchen,
Traubenholunder und Wildrosen. :

Aus naturrdumlicher Sicht befindet sich das Gebiet in der
naturrdumlichen Untereinheit "Schwarzacher Randhiigel", einem
durch flache Granitkuppen gekennzelchneten Hiigelland mit z.T.
tertaren Ablagerungen.

Boden—- und Grgndwasserverhéltnisse, Wésserschgtzgebiet

Als Bodenart ist sandiger Lehm, z.T. mit kiesigen

Beimengungen, z.T.  auch tonig vorzufinden. Die anstehenden
Kalkfreien Braunerden sind durch hohe 'Basensattigung
gekennzeichnet. Den kristallinen Untergrund bilden 4&ltere
Gneise und Granite aus vortertidren Zeitridumen. '

Beim Seitental sowié dem Tal des Rohrmihlbaches handelt es
sich um weichgeformte, relativ weite T&ler mit breiter
Tallehmaue, in ebeneren Bereichen und Mulden mit staunassen

" Bdden.



Grundwasser dirfte auf Grund der gegebenen Kuppenlage
allenfalls bei den unmittelbar an den Talraum angrenzenden
Grundsticken, und hier frihestens in einer Tiefe ab 2,50m bis
3,00m anstehen. Mit Kleineren Hangschichtquellen muB bei
Bodenaufschlissen ggf. gerechnet werden.

Der sudwestliche Teil des gepl. Gesamtgebietes liegt in der
sog. "Weiteren Zone" eines gemeindlichen Tiefbrunnes
(Wasserschutzgebiets-Festsetzung vom 09.12.1976). Unmittelbar
entlang des Sudwestrandes beginnt die sog. "Engere Zone".

Gesonderte Bodenuntersuchungen oder Bohrungen zum Erhalt
aussagekraftiger Angaben uUber die tatsdchlichen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse innerhalb des Baugebietes werden von
der Gemeinde fir das Bebauungsplanverfahren nicht fur
erforderlich gehalten.

Vor Beginn der offentlichen Erschliefungsmafnahmen sollten
dahingehende Untersuchuhgen durchgefihrt werden, v.a. auch um
die Versickerungsfahigkeit fur Oberfldchenwasser zu ermitteln
und die 2zu erwartenden abzuleitenden Oberflachenwassermenden
genauer quantifizieren zu kdénnen.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien, Ablagerungen o©.4. sind
nicht bekannt.

Geplante bauliche Nutzung

—

Flanungsziele

Vorgesehen 1st die Ausweisung der Gesamtfdche als Allgemeines
Wohngebiet.

Auf Grund der 1in Schwarzach vorherrschenden Nachfrage nach
Einzel- und Doppelhausgrundstiicken soll der Schwerpunkt im
Angebot entsprechender, etwas grofzugiger geschnittener
Grundstiicke liegen.

Einer siedlungsdkologisch sinnvollen, dichteren Bauweise soll
in eingeschranktem Umfang durch mégliche Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung sowie durch zwingend festgesetzte A=
geschossige Bauwelise im Bereich moéglicher Mehrfamilienh&user
entsprochen werden.

Neben Eigentumsbildung soll damit auch Mietwohnungsbau in
attraktiver landlicher Umgebung erméglicht werden.

Aus Grunden des Immissionsschutzes gegeniiber dem an der
Westecke 1liegenden landwirtschaftlichen Anwesen 1ist ein
ausreichender Mindstabstand gemdB der VDI-Richtlinie 3471
einzuhalten.

Entsprechende Abstande mit der Wohnbebauung werden zZUu
gegebener Zeit bei der gesonderten Auslegung eines weiteren
Bauabschnittes eingehalten.

Der Lage am Ortsrand von Schwarzach und im Bereich zweier

. unterschiedlich grofer Talridume 1ist durch entsprechende

grinordnerische Mafnahmen (Freihalten des Seitentales von
einer Bebauung, Randeingriinung, innere Durchgriinung) Rechnung
Zu tragen.
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3.2 Bebauung- und Erschliefungskonzept

Die beiden das Baugebiet charakterisierenden topographischen
‘'Eigenheiten "Gelandekuppe" und "Talraum” haben in
entscheidender Weise die gewahlte ErschlieBungsstruktur und
das stddtebauliche Konzept beeinfluft.

Erschliepungsstrafen und Gebaude ordnen sich diesen
Gegebenheiten unter.

Die Bebauung erreicht unterhalb der Kuppe ihre grdfte HOhe
und Dichte, wdhrend im Bereich der nach SW vorspringenden
Kuppe und 2zu den Baugebietsrandern sowie zu den Dbeiden

- Talrdumen eine aufgelockerte Bauweise mit . max. E + D
vorgesehen ist. '

Das Gesamtgebiet soll durch - eine bogenfdrmige
ErschliefunagsstraBe mit 2zwei Anbindungen an die Penzkofener
Strafe (vor und hinter -der Kuppe, im Bereich hd&hengleicher
Zufahrtsméglichkeiten) erschlossen werden.

Der Kuppenbereich und die weiter aufenliegenden Parzellen
werden daran durch untergeordnete Anliegerstrapen, als
‘weitere Abstufung mit einzelnen Wendehdmmern, angebunden.
Unterschiedliche Strafenquerschnitte, die Anlage von
Gehwegen, den Strapenverlauf gliedernde Pflasterfldchen und
ein- oder beidseitige Baumalleen unterstiitzen das abgestufte
Erschliefungssystem und betonen den Wohncharakter des
Baugebietes. Im NW besteht an zwei Stellen die Méglichkeit
fir eine Strafenfortsetzung im Fall einer evtl. spdteren
Erweiterung der baulichen Entwicklung.

Wichtige fupBlaufige Verbindungen 2zur Ortsmitte Uber den vorh.
. Feldweg und zum Seitentalraum mit hier gepl. Spielangeboten

sind als &dffentliche Grunflachen beriicksichtigt.
Daritberhinaus besteht iiber den vorh. Feldweg im NW und SW
vorbei an der Kapelle und entlang vorh. (und zusdtzlich

‘gepl.) Obst- und Laubgehdélze in Verbindung mit der kleinen
Fupgangerunterfuhrung unterhalb der Penzkofener Strafe zum
Baugebiet "Stockach" ein attraktives Spazierwegangebot.

Um die. im Gesamtplan aufgezeigte Fortsetzung des
Erschliefungs- und Bebauungskonzeptes bei einem 2. BA
konsequent weiterverfolgen 2zu Kkoénnen, soll der ' Strafenbau
innerhalb des vorliegenden 1. BA bis an die derzelt mogllchen
Grenzen wie dargestellt durchgefuhrt werden.

‘4. - Grunordnerische MaBnahmen

1.1 Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fihrt durch ihren
Fliachenverbauch, durch die Verénderung von Oberflachenge-
stalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung und
Anderungen des Kleinklimas im gepl. Baugebiet 2zu einer
nachhaltigen Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes im Sinne des Art. 6 -BayNatSchG.
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Vermeidbare Eingriffe sind grundsédtzlich zu unterlassen,
unvermeidliche auszugleichen (Art. 6a, Abs. 1, Satz 1,
BayNatSchG) . - . '
In den F&llen, in denen ein Ausgleich nicht méglich ist und
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
keinen Vorrang erhalten, sind entsprechende Ersatzmafnahmen
durchzufihren (Art. 6a, Abs. 3, BayNatSchG).

Art und Umfang der vorzunehmenden AusgleichsmaBnahmen regelt

~der integrierte Grinordnungsplan.

Offentliche grinordnerische Mafnahmen

4.3

RandeingrinungsmaBnahmen im . eigentlichen Sinn. als
geschlossene Gehdélzpflanzungen mit standortgerechten Baumen
und Strduchern erfolgen nur entlang der Penzkofener .Sirafe.

" und - gruppenweise - am nordwestlichen Siedlungsrand.

Im- NW und SW werden die vorh. Obstgehdlze im Bereich der

- Gelandebdschung - durch umfangreiche Obstbaumpflanzungen

erganzt.

Die Flanken des Seitentalraumes werden durch gruppenweise
Gehdélzpflanzungen, .der wasserflhrende Graben selber wird
durch Renaturierungsmafnahmen Okologisch aufgewertet und
durch Erlen- und Eschenpflanzungen betont. .

“Die Erschliefungsstrafen und die . Wohnhofe mit ihren

Stichstrafen sind einheitlich durch gleiche Baumarten entlang
zusammenhdngender Abschnitte gekennzeichnet, die
HauptfuPwegeachse wird durch ilberwiegende Pflanzung von

"Stieleichen betont.

Insgesamt entsteht durch die gepl. Mafnahmen ein an die

~naturaumlichen Gegebenheiten angepafiter vielgestaltiger

Ortsrand, eine gliedernde und der Orientierung férderliche

- innere Durchgrunung:; positive dsthetisch-optische

(Raumbildung, Beschattung, Gliederung)  und 6kologische
Wirkungen (Sauerstoffbildung, Staubbindung, Schaffung neuer '
Lebénsriume - s. auch Ziff. 5.2 -der Begrindung - werden -

‘miteinander. kombiniert.

Private grunordnerische MaBnahmen

Der Markt Schwarzach hat sich 2zur Teilnahme an der vom

‘Landkreis -aufgestellten Broschire uber naturnahe und

dkologisch orientierte Hausgartengestaltung entschlossen;
jedem . Bauwerber wird vom Markt ein Exemplar mit
entsprechenden Hinweisen und Beispielen lberreicht.

Im Teil “Festsetzungen" werden daher bis auf 2zwei mit
gestalterischen bzw. Okologisch begriindeten Ausnahmen (Obst-
bzw. Hausbaumpflanzgebot, Verbot - der vollstandigen
Versiegelung privater Stellpldtze) Kkeine weiteren Details
vorgegeben. : : '

i



- 5. Ver- und Entsorqung

5.1. Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchhasserversorgung soll uber Quellen und
‘Tiefbrunnen der gemeindlichen Wasserversorgung erfolgen.

- Zusatzwasser kann uber die Fernwasserversorgung Bayerischer
Wald eingespeist werden.

- 5.2 Abwasser- und Oberflichenwasserableitung
8
L .

Vorgesehen ist die Anlage eines Trennsystems. _
- Die anfallenden Hausabwasser  werden der  mechanisch-
biologischen Kldranlge (9000 EWG) zugefuhrt.

-

Die Ableitung uberschiissigen, unverschmutzten Oberflachen-
wassers von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen - und von

- .privaten Dach- und Stellplatzflachen soll uber ein eigenes
‘'Kanalnetz innerhalb des Gebietes ‘gesammelt . und uber
vorgelagerte, naturnah gestaltete Regenriickhalteteiche dem
Seitengraben zum Rohrmithlbach bzw. im Westen - ggf. lUber eine
neu anzulegende Oberflichenwassermulde . am landwirtschaft-
lichen Anwesen vorbel - direkt dem Rohrmithibach 2zugeleitet
werden. ' :

et g

. 'g
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UberschlagsmaBig Kann im gesamten Planungsgebiet von
, folgenden, maximalen Oberflachenwassermengen bei einem
- zugrunde gelegten 15-minlitigen Bemessungsregen mit Qri1s = 128
"1/s ha ausgegangen werden:

-) aus bituminés befestigten Verkehrsfléchen
(AbfluBbeiwert 0,9) ,
ca. 0,57 ha x 0,9 x 128 1/s ha '’ = 65,7 1/s

-} aus Pflasterflachen
(angenommen ca. 50% der strafenbegleitenden Griinstreifen;
thnhofe, straPenbegleitende Gehwege - Abflupbeiwert O, 8)

0,831 ha x 0,8 x 128 1/s ha o= 85,1 l/s

,‘—)\aus sonstlgen Grinflachen :
(restl. 50 % der strafenbegleitenden Grin-, hier:
Wiesenstreifen; fupwegebegleitende Grinflachen innerhalb
"bebauter Lagen - AbfluBbeiwert 0,15) :
ca. 0,439 ha x 0,15 x 128 1/s ha = 8,4 1/s

-) aus bebauten Parzellen mit max1ma1er GRZ = 0,3
" (Abflupbeiwert fir Dachflichen = 1,0)
ca. 5,238 ha x 0 3 x 1,0 x 128 1/s = 201,1 1/s
-) aus bebauten Parzellen mit max1ma1er GRZ = 0,4
" (Abflupbeiwert 1,0) ' -
ca. 3,146 ha x 0,4 x 1,0 x 128 1/s ha = 161,1 1/s

-). Gesamtmenge Qr 1sec ca. 521,4 1/s

o 1 s 1 cbm ‘
Qr1s =521 4 - X 60 — X 15 min X —— = ca. 470 cbm’
s min 1.000 1 ' : :




Die straBenbegleitenden Randstreifen sind als mit der StraBe

héhengleiche Wiesen-—, Schotter-, oder weitfugige
Pflasterfldachen vorgesehen, die eine breitfldachige
Versickerung eilnes grofen Anteils des im tralBenraum

anfallenden Oberflachenwassers am Oheir des Entstehens
ermoglichen.

Dariberhinaus wird die gemdB GRZ maximal zuldssige Uberbauung
der Grundsticke i.d.R. nicht erreicht, so dap insgesamt von
deutlich verringerten AbfluBmengen ausgegangen werden Kkann.

Die Frage nach Notwendigkeit, Lage und GroBe von anzulegenden

Absetzflachen = evtl. auch. nur ZT Abpufferung von
AbfluBspitzen - kann abschlieBend jedoch erst nach Vorliegen
einer detaillierten technischen Erschliefungs- und

KRanalisationsplanung geklart werden. Maximal flir die oben
errechneten 470 cbm waren Absetzfldachen bereitzustellen.

Fur die Parzellen Nr. 33 und 35-39 werden auf Grund der
Gelandehohen und der Breite des von Bebauung freigehaltenen
Talraumes auch bei den vom WWA Deggendorf angegebenen
Kurzzelitigen Abfllissen des Wiesengrabens von bis zu 1,2 cbm/s
Keine Nachteile fur die gepl. Bebauung erwartet.

Die Gemeinde berlcksichtigt diesen Hinweis dennoch durch
Verbot der Errichtung von Schlafraumen zumindest in den
UinEergeschossen vion: Parz. 33, 35 und: 36, (s Ziff. 1. 280 der
Festsetzugnen durch Text).

Energieversorguna

Die Stromversorgung ware durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Ostbavern AG (OBAG)
vorzunehmen. -

Ein Gasanschluf scheidet nach Ansicht des Gemeinderates auf
Grund der zu langen Leitungszufiuhrung aus.

Als alternatives dezentrales Energieversorgungssystem wurde
Vom Planer vorgeschlagen, die Wirtschaftlichkeit eines
Blockheizkraftwerkes (BHKW) fiar Strom-—, Brauch- und
Heizwassererzeugung zu prufen.

Entsprechende Vorschlage, Berechnungen und AuBerungen sollten
von den einzelnen beteiligten Fachstellen vorgebracht werden.

Die teilweise Lage des Baugebietes im Bereich der
festgesetzten "Weiteren Zone" des Wasserschutzgebietes und
die dadurch verbundene problematischere Heizdllagerung im
Baugebiet (mégliche Olaustritte oder Olunfalle) sollte bei
den Uberlegungen mit berilcksichtigt werden.

Nach Beschlup des Marktgemeinderates vom 20.01.1993 scheidet
auf Grund der abschnittsweisen Realisierung des
Gesamtgebietes ein BHKW oder ein Nahwarmeverscrgungssvstem
jedoch aus.

Lt. einem 2zwischenzeitlich fertiggestellten Gutachten der
OBAG ist ein BKHW fir die Energieabnehmer einer Wohnanlage
dieser Grofenordnung nicht wirtschaftlich betreibbar.
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5.4 Abfalléntsorgung
Fur die Abfallbeseitigung ist z.2t. der Zweckverband
N Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW) zustandig.
An der sudlichen Spange der Hauptsammelstrafe ist eine
kleinere Offentliche Flache flir Wertstoffsammelcontainer
vorgesehen. "
Bereits wdhrend der Bauphase sollten Abfédlle getrennt erfaPft
und einer Wie@erverwertung eingefihrt werden.
6. Flicheniibersicht
Alle Angaben sind ca-Angaben, halbgraphisch mittels
Polarplanimeter aus Plan 1 : 1.000 ermittelt.
Fléchenangaben des 1. BA in Klammern. '
6.1 Offentliche Flichen .
6.1.1 Bitumindés befestigte StraBen-‘ ' 0,57 ha = 4,7 % -
verkehrsflachen (0,227 ha = 4,5 %)
6.1.2 Pflasterflachen: ‘ 0,535 ha = 4,4 %,
(Pflastergliederungen inner- _ (0,299 ha = 5,9 %)
halb der Fahrbahnen, Stichstrafen, Wohn-
héfe, gepflasterté Gehwege)
6.1.3. Mehrzweckstreifen: ‘ insgesamt 0,592 ha = 4,9 %
' angenommen 50 % Rasenfugenpflaster, (0,204 ha = 4,0 %
- Rasengittersteine und 50 % Wiesen-
streifen
6.1.4 .Fquege'(wassergebundene Decke) 0,098 ha = 0,8 % -
(0,06 ha = 1,2 %)
6.1.5 Grinflichen: fuBwegebegleitende Flachen 0,89 ha = 7,3 %
' und Flachen fiir die Randeingrﬁnung (0,377 ha = 17,5 %)
6.1.6 Talraum‘des Seitenzulaufes zum Rohr- 0,784 ha = 6,4 %
mihlbach ' o {0,784 ha = 15,5 %)
6.1.6 Zwischensumme: Offentliche Flachen 3,469 ha = 28,5 %
4 (1,951 ha = 38,6 %)
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6.2 Private Flachen
6.2.1 Vorlaufige Parzellengréfen (ca.-Angaben):
- Nr. 1. 715 m? Nr. 16 590 m? Nr.
: Nr. 2 700 m? Nr. 17 580 m?2 Nr.
t Nr. 3 690 m? Nr. 18 540 mz Nr.
Nr. 4 730 m? .Nr. 19 550 m? Nr.
Nr. 5 990 m2 Nr. 20 490 m?2 Nr.
Nr. 6 750 m? Nr. 21 170 m?2 Nr.
Nr. 7 670 m2 Nr. 22 935 m? Nr.
Nr. 8 610 m? " Nr. 23 740 m? Nr.
Nr. 9 650 m? Nr. 24- 670 m? Nr.
Nr. 10 660 m?2 Nr. 25 850 m? Nr.
Nr. 11 690 m? Nr. 26 690 m?2 Nr.
Nr. 12 890 m? Nr. 27 820 m? Nr.
Nr. 13 1.100 m? Nr. 28 650 m? Nr.
Nr. 14 850 m2 - Nr. 29 750 m?
Nr. 15 770 m? Nr. 30 © 460 m?
6.2.2 Zwischensumme: Nettobauland 8.3841 ha
(zu verduBfernde Flachen) R —
- . (3,109 ha)
6.3 Private Immissionsschutzflache 0,325 ha
' zur Landwirtschaft: ( --)
6.4. Gesamtfliche Geltunasbereich: 12,178 ha.

(5,060 ha)

31
32
33
34
35
36
37
38
39
10

41

12
43

450
710

- 660

600"

670
770
880
840
800
890
960
800
810

69,0 %

(61, 4%)

2,5 %
( -=)

- 100 %

(100 %)
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7. Kostenschatzung &ffentlicher Magnahmen

Alle Angaben sind ca.-Werte, Preisstand Sommer 1992 ;

- . Flachenangaben des ‘1. BA in Klammern

7.1 ErschlleBungsmagnahmen i.e.S.

7.1.1 Grunderwerb ' 17.950 gm & 40,--
. ( 7,900 gm & 40,--

7.1.2 Vermessung und Vermarkung pauschal

'7.1,3 'Erstellen der bituminés be-

festigten Fahrbahnen . 5#700 qm‘é-130,—;
(2.270 gm &4 130,--

7.1.4 Herstellen der unter Ziff.6.1.2

genannten Pflasterfléchen 5.350 gm & 70,--
' (2.990 qm & 70,--

'7,1.5 " Herstellen des Rasenfugen-

" pflaster-/Rasengitterstein-
anteils des Mehrzweckstreifens

0,592 ha x 50 % - 2.960 gm &4 70,--
(0,204 ha) (1.020 gqm & 70,--
7.1.6 Herstellen des Wiesenstreifen-
anteils des Mehrzweckstreifens
0,592 ha x 50 % 2.960 gm & 3, --
é. 3,__

(0,204 ha) (1.020 gm

7.1.7 Herstellen’ der wassergeb.
' Gehwege , . 980 gm a 20,--.
(600 gm & 20,--

7.1.8 WasserVersofgung
Hauptzuleitung 1640 1fdm 4 150,--
. ‘ (750 1fdm & 150,--

Parzellenanschliisse 123 Stck. &
‘ | ( 43 Stck. & 600,--

' 7.1.9 Abwasserentsorgung

Schmutzwasserhauptkanal : 1640 1fdm & 260,—-
750 1fdm &4 260,--

123 Stck.4 1.200,--

Parzellenanschlisse
’ ( 43 Stck.a 1.200,--

7.1.10 Oberflachenwasserableitung
Hauptkanal 1.640 1fdm 4 .200,--

718.000

600, -~

3 ——DM

316.000, -—DM)
10.000,-=DM
(15.000,--DM) -
741.000, --DM
295.100,-~DM)
374.500,--DM
209.300, --DM)
207.200,--DM
71.400,--DM)
8.880,--DM
3.060,--DM)
19.600, --DM
12.000,--DM)
© 246.000,--DM
112,500, --DM)
73.800,--DM
25.800, —-DM)
426.400, --DM
1195.000, --DM)
147.600,--DM"
51.600,--DM)
328.000,--DM

(750 1fdm & 200,-- 150.000,--DM)

Parzellenanschliisse 123 stck. 4 800,--
. ( 43 Stck. &4 800,--

'98.400,--DM
34.400, --DM)



7.1.11

7.1.12

- 7.1.13

7.1.14

..13...

Strafen-Beleuchtungskérper

incl. Anschlup 35 Stck. & 2.500,-- 87.500,--DM
: (15 Stck. & 2.500,-- 37.500,--DM)
Sonstiges, Hydranten ,
u.a. : pauschal 50.000,--DM
' (pauschal 20.000,7-DM)
Planung und Bauleitung o S
(10 % aus 7.1.3 mit 7.1.12) 2.808.880,-- 280.890,--DM
. - : (1.217,660,--) (121.770,--DM)
Umsatzsteuer : ' ,
(z.2t.15 % aus 7.1.3 mit 7.1.13) 3.089.770,-- 163.4165,--DM.
‘ ' (1.339,430,--) (200.910,--DM)
Zwischensumme ’ : .
ErschlieBungsmaBnqhmen ca. 4.280.340,--DM

(ca. 1.871.340,--DM)



ol
E

I
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a)
b)
c)

Q)

" T7.2.4

7.2.5
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Offentliche Griunflachen

Grunderwerb 16.740 qm 4 40,-- 669.600,--DM
(11.610 gm & 40,-- 464.400,--DM)
Vermessung -und Vermarkung pauséhal 20.000,--DM

(pauschal “ 10.000,--DM)

Gehdlzlieferung, Pflanzarbeit,
2-jahrige Pflege

500,-- 115.000,--DM

Grofkronige Baume. ca. 230 Stck &

' (ca. 110 Stck & 500,-- 55.000,--DM)
Kleinkronige B&ume ca. 50 Stck &4 400,--  20.000,--DM
Obstbaume =~ 60 Stck & 55,--  3.300,--DM

. Sonstige geschlossene Gehdlz- , :
pflanzungen ca. 4.530 gm &4 15,-- 67.950,--DM
) (ca. 4.220 gm a 15,-- 63.300,--DM)
Wieseneinsaat ca. 4.290 gm a 3,-- 12.870,--DM
{ca. 1.200 gm a 3, 3.600,--DM)
‘'Renaturierungsmafnahmen
am ‘Seitenzulauf zum Rohrmihl-
bach (Bachbettgestaltung, Einbau . "
von Granitfindlingen u.&a.). pauschal o 10.000,--DM

(pauschal - . 10.000,--DM)

Planung und Bauleitung .
(10% aus 7.2.3 mit 7.2.5) 229.120,-- 22.910,--DM
(144.230,--) (14.420,--DM) -

Umsatzsteuer ' _
(z.Z2t. 15% aus 7.2.3 mit 7.2. 6) 252.030,-- ~ 35.280,--DM
' (158.650,--) (23.800,--DM)
Zwischensumme - .
Offentliche Grunflachen : : 976.910,--DM
- (656.850,--DM)
Buttogesamtsumme L | 5.257.250,--DM

f e ————

( 20 528 ) 190' -DM)

Bei einer als  Nettobauland zu verdufernden Flache von
insgesamt ca. 83.840 m? (ca. 31.090 m2?) ergibt sich nach

_Abzug des 10 %igen Gemeindeanteils ein "durchschnittlicher

vorliufiger ErschlieBungsaufwand von ca. 56,50  DM/m? (ca.
73,19 DM/m2). . , -

Nicht Dbericksichtigt sind die fiir eine Verkabelung des
Gesamtgebietes anfallenden Kosten. '



8. Beteiligte Behorden und Stellen als Trager Offentlicher Belange
nach. § 4 BauGB

1 Regierung von Niederbavern, Hohere Landesplanungs-
behérde, Landshut
2 Ortsplanungsstelle fir Niederbavern, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (4-fach: Untere Bauauf-
sichtsbehorde, Untere Immissionsschutzbehorde, Untere
Naturschutzbehorde, KreisstraRenbaubehorde)

e Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
5 StraBenbauamt Deggendort
6. Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Telekom
TEe Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst
8. Vermessungsamt Straubing
Be, Energieversorgung Ostbayern AG OBAG
i amt fir Landwirtschaft, Straubing
gl Baverischer Bauernverband, Straubing
iLs2es Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt
Straubing-Bogen, Straubing
1524 Direktion fir léndliche Entwicklung, Landau Qretle T iESs
=g staatliches Gesundheitsamt, Straubing
15 Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land,
Straubing
16 Zweckverband Fernwasserversorgung Baverischer Wald
157 Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. fliir Vor—- und
Frihgeschichte, Zweigstelle Landshut
E8 Kreisheimatpfleger am Landratsamt Straubing-Bogen
jisie Bezirksfinanzdirektion, Landshut
20.a Oberfinanzdirektion Munchen - Bundesvermogensabteilung
20.b Oberfinanzdirektion Munchen - Landesvermogens— und Bau-
abteilung
D Bund Naturschutz in Bavern e.V., Kreisgruppe Straubing-
Bogen, Regensburger Strafe 59, 8440 Straubing
i Landesbund fiir Vogelschutz in Bavern e.V.,
Chamer Strafe 114, 8440 Straubing
23% Baverisches Landesamt fiir Brand- und Katastrophen-
schutz, AuPfenstelle Niederbayvern
24. Handwerkskammer Niederbayvern-Oberpfalz, Regensburg
250 Baverisches Geologisches Landesamt, Minchen
265 Megal-Erdgas / Pipeline Engeneering GmbH, Essen
DT Kreisjugendring, Landratsamt Straubing-Bogen
28 wehrbereichsverwaltung IV, Munchen
29. Gemeinde Perasdorf
302 Katholisches Pfarramt Schwarzach

ki Evangelisches Pfarramt Schwarzach



