Zeichenerklarung flr die
planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO

2. MaR der baulichen Nutzung
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
folgende Angaben:
21 . Zuldssig 2 Voligeschofe als Hichstgrenze;

Satteldach bzw. Kriippelwalmdach, empfohlene Firstrichtung nach Mittelstrich;
GRZ=04; GFZ=0,8

22 GFZ GeschoRfiachenzahl
23 GRZ Grundfiachenzahl
24 -1 Zahl der Voligeschofe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 0 offene Bauweise
32 s Baugrenze
33 A\ nur Einzelhéuser zulassig

Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

4, Verkehrsflachen

4.1 StraBenverkehrsfiichen
Multifunktionsstreifen mit Strae niveaugleich
42 freizuhaltendes Sichifeld ( Anfahrsicht )

Schenkelidingen von 30 mund 3 m

5. Sonstige Planzeichen
5.1 st Stellplétze

i Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
5 m, der zur Strae hin nicht eingezaunt werden
darf, anzuordnen.
5.2 B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Planliche Hinweise: Kennzeichnung und nachrichtliche Obernahmen

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten

baulichen Entwickiung ( neu zu vermessen ).
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Fitichengewicht mind. 10 kg/m?
StraBenseitig schallabsorbierend
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
A Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 38 "’5 Qj -4 0. 15

MaBstab 1: /000 (VergroBerungaus 1: )
5 Gemarkung S el arrae A
/ Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der

das Kataster fithrenden Behérde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4
VermKatG). Vervielféltigurg;en (kopiert_bzw. digitalisiert und
EDV-gespeichert) nur fir den eigenen Bedarf. eitergabe an
Dritte nicht erlaubt.

Kartenstand ~ /{ 2.99 Vermessungsamt Straubing

in der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beruck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.
N Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum

Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1
6.2
6.3
6.4

6.5

6.6

6.7
6.7.1

6.7.2

6.7.3

() Laubwald (Bestand)

@ Baum (Bestand)

® Strauch (Bestand)
/// Nasswiese (Bestand)

L 1 Biotop der bayerischen Biotopkartierung

éffentliche Griinflichen
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchem, bzw. fiir Ansaaten (Extensivwiese),
zur Gestaltung des Ortsrandes und LArmschutzwalles

Anpflanzungen

‘ Anpflanzungen von Einzelbdumen auf
éffentlichen Griinflachen

Anpflanzungen von Einzelbdumen auf privaten
’ Griinfldchen, Standort zwingend

‘ Fléchige Gehdlzpflanzung

Planliche Hinweise: Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Wohngebaude

1)

Wirtschafts- und gewerbliche Rdume (Nebenrdume)
= Hohenlinie mit Angabe i.NN
221 Flursticknummer

Textliche Festsetzungen

0.9

Anpflanzungen auf dffentlichen Grinfiachen

0.9.1

0.9.1.1

0.8.1.2

0.9.1.3

09.1.4

09.2

09.3
0.9.3.1

09.3.2

09.3.3

0.9.4

0.9.5
0.9.5.1

09.5.2

09.6

09.7

0.10

Fir die Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen an der
Bayerwaldstrale sowie im Norden und Osten des Geltungs-
bereiches sind folgende Baum- und Straucharten zuléssig:

Gro3e und mittelgroe Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahom
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Kleinbdume

Acer campestre - Feld-Ahom
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus communis - Wild-Bime
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Comus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - Weildom
Euonymus europaeus - Prfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum
Viburmum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen zur Begriinung der Larmschutzwand:
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii” - Engelmannswein
Parthenocissus fricuspidata "Veitchii’ - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schling-Knoterich

Zuléssige Baumarten an der Verlangerung der Hartwigstrale
Crataegus prunifolia “Splendens” - Pflaumenblattriger Weilldorn

PflanzengroRen

Einzelbdume
Hochstdmme und Stammbiische
3xv., mit Ballen, Stammumfang 16-18

Bé&ume in fiichigen Gehdlzpflanzungen
als Helster und Heckenpflanzen, 2xv., 150-200 / 200-250

Straucher
verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Pflanzabstinde

In den fléchigen Gehdlzpfianzungen sind folgende Pflanz-
absténde einzuhalten:

Reihenabstand: 1.0m

Abstand in den Reihen: 1.5m

Gehdlzfreie Griinfiachen

Die gehdlzfreien Griinflichen an der Bayerwaldstrate
sowie im Norden und Osten des Geltungsbereiches sind
mit Wiesenmischung anzuséden und extensiv,mit
2-maliger Mahl pro Jahr, zu nutzen.

Die gehdlzfrelen Griinflachen an der Verlangerung der
Hartwigstrae sind mit Rasen anzuséen.

Termine fiir die BegriinungsmafBnahmen

Die Anpflanzungen bwz. Ansaaten sind spétestens in der
ersten Pflanzperiode nach Anlage des Larmschutzwalles bzw.
Beendigung der ErschlieBungsmaBnahmen der Grundstiicke
durchzufiihren.

Freifiachengestaltungsplan

Fiir die 6ffentlichen Griinflachen ist ein, von einem fach-
kundigen Planer anzufertigender, Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen.

Anpflanzungen innerhalb privater Griinflichen

0.10.1

Die privaten Griinflichen sind unter Verwendung standort-
gerechter Gehdlze gértnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten.

Ubersichtslageplan M 1:5000
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0.10.2

Einzelbaume, Standort zwingend

Zur Gestaltung des StraBenraumes sowie zur Einbindung in die
Landschatt sind in Teilbereichen privater Grundstiicke
Einzelb&ume zwingend zu pflanzen.

Zulassig sind Hochstdmme, 3xv., mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14-16, der unter Punkt 0.9.1.1 und 0.9.1.2 genannten

Baumarten.
0.10.3 Baumanteil
Pro 150 m? Freifidche ist mindestens 1 Baum der unter Punkt
0.9.2 genannten Arten zu pflanzen.
0.10.4 Geschnittene Hecken
Fiir geschnittene Hecken sind folgende Arten zulassig
Acer campestre - Feld-Ahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
0.10.5 Termmine fir die Planzmafnahmen
Die BegriinungsmaRnahmen sind spétestens 2 Jahre nach
Bezugsfertigkeit durchzufiihren.
0.11  Schutz von Leitungstrassen
0.11.1 Bei Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen
ist ein Mindestabstand von 2.50 m zu den Leitungstrassen
einzuhalten.
0.12  Bodenschutz
0.12.1 Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und in maximal 2.0 m hohen Mieten zu lagem. Er ist
nach Maglichkeit auf den 6ffentlichen und privaten Grund-
stiicken zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu
verwenden.
0.13  Wasserschutz
Stellplétze, Gehwege, Zufahrten und Zugénge sind mit versickerungs-
féhigen Beldgen zu befestigen.
Textliche Hinweise
1l Bepflanzungen
1.1 Fir die Bepflanzungen sind die Absténde nach ABGBG zu beachten.
1.2  Es wird empfohlen, Fassaden mit Kietterpflanzen sowie Flachdacher
zu begriinen.
1.3  Fir die Begriinung der privaten Griinfidchen bieten sich zusétzlich
zu den in Punkt 0.9.1 der textlichen Festsetzungen genannten Arten
folgende Baum- und Straucharten an:
¢ Kleinbdume
Malus in Sorten - Zierapfel
Sorbus aria - Mehlbeere
 Obstbdume
Kem- und Steinobst in Sorten
Auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu achten.
« Strducher
Amelanchier in Arten - Felsenbime
Buddieja in Arten und Sorten - Sommerflieder
Deutzia in Arten - Deutzie
Kerria japonica - Kerrie
Philadelphus in Sorten - Pfeifenstrauch
Ribes in Arten und Sorten - Johannisbeere, Stachelbeere
Rosa in Arten und Sorten - Rosen
Rubus in Arten und Sorten - Bromberre, Himbeere
Syringa vulgaris in Sorten - Flieder
Vibumum farreri - Duftschneeball
Weigelia in Sorten - Weigelie
14 Empfehlungen zur Gartengestaltung enthélt die vom Landkreis Straubing - Bogen herausgegebene
Broschiire ‘Mein Garten”
2. Wasserschutz
Zur Forderung der Grundwasserneubildung sowie zur Entlastung der Kanalisation soliten auf
den Privatgrundstiicken Mdglichkeiten zur Nutzung oder Versickerung des Dachfldchenwassers
geschaffen werden.
3. Bodenschutz
Der Fichenverbrauch durch Oberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige
MindestmaR zu beschrénken. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen
sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen
Verdnderungen zu schiitzen.
4, Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daB von den angrenzenden landwirtschaftlich

genutzten Flachen auch bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung gelegentlich Geruchs- Staub-
und Larmemissionen ausgehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

s

Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

0.1 Art der baulichen Nutzung
0.1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Absatz 1 und 2

0.1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO:
GRZ=04 GFZ=08

0.2 Bauweise
0.2.1 Das Baugebiet hat offene Bauweise.
0.2.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und Gebéulichkeiten
gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO diirfen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen erstellt werden.

0.3 MindestgroRe der Grundstiicke
500 m?

0.4 Firstrichtu
0.4.1 Die empfohlene Firstrichtung verlauft parallel
zum Mittelstrich der Zeichnung unter Ziffer 2.1
0.4.2 traufseitige Wandhdhen : bei Haustyp E+D : max. 5,00 m ab natiidicher
: bei Haustyp Il  : max. 6,50 m Geléndeoberfliche

FESTSETZUNGEN NACH ART: 91 BayBO

0.5 Gebéude
0.5.1 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1

Dachform : Satteldach od. Kriippelwalmdach 28° bis 40°
Dachdeckung : Farbe dunkelbraun oder rot

Dachgauben : erlaubt, Vorderansichtsfldchen max. 3,0 m?
Mindestabstand von Ortgang 2,00 m

Ortgangiberst.: mindestens 0,40 m, max. 1,00 m,
bei Balkoniiberdachung bis 1,50 m.
Traufiiberst. : mindestens 0,50 m, max. 1,00 m
0.5.2 Hanghauser : zwingend vorgeschrieben, wenn das
Gelande um mehr als 1,50 m auf die
geplante Hausbreite bezogen hangt

0.6 Garagen und Nebengeb&ude

Garagen und Nebengebéude sind in Form und Gestalt
dem Hauptgeb&ude anzupassen.

0.6.1 traufseitige Wandhéhe straBenseitig: max. 3,0 m

0.6.2 Entgegen Art. 6 und 7 BayBO diirfen Garagen i.S.d. §7(4) BayBO
aus gestalterischen Griinden 1 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt
werden.

0.6.3 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m,
der zur StraBe hin nicht eingezéunt werden darf, anzuordnen.

0.6.4 Kellergaragen sind nicht zuléssig.

0.7 Einfriedungen, Stiiizmauemn

0.7.1 Holzzaun straBenseitig, mit max. 1,00 m {iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante;
Sockel bzw. Abgrenzung zur 6ffentl. Fléche héhengleich
0.7.2 Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht 1.00 m
iber der Fahrbahnoberkante durch nichts behindert werden.
Hochstdmmige Baume mit einer Stammhdhe von {iber 2.50 m sind zuldssig.
0.7.3 Fiir die Errichtung von Stiitzmauem werden Trockenmauern empfohlen.

0.8 Kabel und Leitungen

0.8.1 Stromkabel und Kommunikationsleitungen sind, soweit mdglich, unterirdisch zu veriegen.
Mit den zusténdigen Versorgungsunternehmen sind dariiber entsprechende
Verhandiungen zu fiihren.

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Stockach Il - Erweiterung

Stadt/Markt/Gemeinde: Schwarzach
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern M 1:1000

1. AufstellungsbeschiuR:

Der Markt Schwarzach hat in den Sitzungen vom 10.11.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Schwarzach, den /. 07.2000

2. Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB: \
Die Biirgerbetsiligung wurde in der Zeit vom 4. £2. bis ZOAZALIY durchgefiinrt.
Schwarzach, den /. 07, 2090 ltungsgemeinschaft Schwarzach

Markt)Schwarzach

) NN

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: \\

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 4‘ _U,Z 2000 wurde mit Begriindung
in der Zeit vom _34.03. 2000 _ bis 02.05.2000 _ 6ffentlich ausgelegt.

Schwarzach, den /ﬂ 0? Z o0

4. BeschluB iiber den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB:

Der Markt Schwarzach beschliet den Bebauungsplan in der Fassung vom 3,{. 05: ._?000
als Satzung. T

Schwarzach, den A/ £.03. 2000 Verwaltungsgemelnschaft Schwalzach

Marktswch B Bt g

Low, 1. Birgermeister SUARLS
Der Bebauungsplan in der Fassung vom _MZS_ZQQ wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzach, den 4-9- 07.2000 Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach
Markt Schwarzach

Low, 1. Birgermeister

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 (3) BauGB:

Der Beschlu des Bebauungsplanes durch den Markt Schwarzach wurde am 4407 2000
ortsiiblich bekanntgegeben.

Schwarzach, den 7.07.2090 v

Bearbeitung: Zur genau‘eren MaRentnahme nicht geeignet.
: - Flurkarte 38 - 39 - 10.15, M 1:1000
Ingenieurbiiro Ammer vom 12. Jull 1989

Perkamer Strafte 1 Flurkarte 38 - 39.40, M 1:5000
94315 Straubing vom 26. Oktober 1999 / !




