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Der Markt Schwarzach erl&dBt gemdB § 2 Abs. 1, § 9 und § lo
Bundesbaugesetz (BBauG), Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 91/3 Bayer.Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke

(BauNVO) diesen Bebauungsplan mit der amtlichen

Bezeichnung "STOCKACH III" als Satzung.
Auf die Neufassung der BayBO wird hingewiesen.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird gemds § 4
BauNVO eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in der Nutzungsschablone fir die Teilbereiche
angegebenen GeschoBfl&dchenzahlen sind Hbchstwerte
und dirfen nur in begriindeten Fdllen iUberschritten

In den mit I+D bezeichneten Gebduden ist der Ausbau
des Satteldaches zu einer weiteren VollgeschoBebene

Fir die in der Nutzungsschablone mit o gekennzeich-
neten Gebiete wird offene Bauweise festgesetzt;
(§ 22 Abs. 2 BauNVO). Hier sind nur Einzel- oder

Filr das in der Nutzungsschablone mit g gekennzeich-
nete Gebiet wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
Hier k&nnen Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand

errichtet werden.Verringerte Abstandstlachen in diesen Bereich sind zulassig.

Die Bebauung der Grundstiicke ist nur innerhalb der

Die Dachform wird als Satteldach festgesetzt. Dach-
iberstand o,60 m bis 1,00 m an Traufe wie Ortgang.

Bei einem Baukdrperversatz in Firstrichtung kann der
Firstldnge zum
Pultdachfirst werden. Die angegebenen Firstrich-
tungen sind festgesetzt. Bei rechteckigen Grund-
rissen muB8 eine Proportion von Ld&nge und Breite von
(Firstrichtung=Ladnge), ¥
Die Dachneigungen liegen zwischen 27° und 35° .
Dacheindeckung als Schuppendeckung, braun oder

Stehende Dachgaupen sind nur bis zu max. 1/5 der
Dachfldche zuldssig. Der Abstand von der Gebdude-
kante darf 1,50 m nicht iUberschreiten, der minimale
Abstand der Gaupen untereinander betrdgt 2,00 m.
Liegende Dachfldchenfenster Uber 1,0 m sind nicht
zuldssig, ebensowenig Dachfldchenfenster und Dach-

Eei Gebiduden in Mauerwerksbauweise sind die AuBen-
wandflidchen zu schlé@mmen oder verputzen. Als Putz-
anstrich sind nur helle Farbt&ne zuldssig. AuBen-
verkleidungen sind nur mit imprédgnierter Bretter-
schalung zuldssiq, iedoch nicht als Bundwerkimita-

tionen oder blockbauimitierende Giebelver-

Erker sind als Mauerwerks- oder Holzkonstruktion
zuldssig. Sie dirfen eine Breite von 3,00 m und
eine Tiefe von 1,20 m nicht iiberschreiten.
Fenstergr6B8en sind aus der Masstdblichkeit des Bau-
k8rpers zu entwickeln und entsprechend zu gliedern.
Ungeteilte Glasflichen von mehr als 1,20 gm sind
nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie von dffent-

Die H8he der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens
iber dem natiirlichen Gelidndeniveau darf o,3o m

A. Festsetzung durch Text
i Art der baulichen Nutzung
) B
festgesetzt.
i Maf der baulichen Nutzung
S
werden.
2@
zuldssig.
3. Bauweise
3.1
Doppelhduser zuldssig.
32
3.3
Baugrenze zuldssig.
3.4 MindestgrdB8e der Baugrundstiicke:
Bei Einzelhdusern 600 gm
Bei Doppelhdusern 4oo gm
Bei Reihenhdusern {70 gm.-
4. Gestaltung
4.1
Sattelfirst bis zu max. 1/3 der ges.
mindestens 7:5 gewahrt werden
42
3
ziegelrot.
4.4.
45,
gaupen gemeinsam auf einer Dachfldche.
4.6.
bretterungen.
a5
4.8.
lichen Bereichen nicht einsehbar sind.
4.9,
nicht {liberschreiten.
4.10.

Ab ciner Hohendifferenz von mehr als 150m aut die belandeticfe senkrecht
zum Hang wird das Hanghous festgesetzt Kniestock nur zulassig bis
0.80m bel E«D6.

5 Garagen und Nebengebiude
Bids Garagen und Nebengebdude sind an den in der Plan-

zeichnung gekennzeichneten Stellen zu errichten.
Bei zusammengebauten Garagen und Nebengeb#uden

sind diese in der H8he der erstgebauten Nachbar-
garage anzugleichen. Dachform und Dachneigung sowie
Dacheindeckung miissen einheitlich ausgebildet sein
und sich dem Hauptgebdude angleichen. Flachdach-
garagen sind unzuldssig.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe ist einseitig
ein kombinierter Grin- bzw. Lingsparkstreifen
zwischen Fahrspur und Gehweg anzulegen. Mindestens
nach jeder zweiten Parkbucht und unter Beriicksich-
tigung der Grundstiickseinfahrten sind groBSkronige,
bodenstindige Laubblume in dem durch die Pflanz-
gebote vorgegebenem Umfang anzupflanzen.

Flir den mit E==} gekennzeichneten Bereich der
8ffentlichen Verkehrsfliche (Verkehrsberuhigter
Wohnweg) ist durchgehender Pflasterbelag vorgese-
hen; zul&ssig sind Kleinsteinpflaster und Verbund-
pflaster. Gehwege in diesem Bereich sollen nicht
gesondert ausgewiesen werden.

Die Verkehrsgriinfléiche auf dem Wendeplatz ist mind.
in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenem Umfang

6. Verkehrsfléchen
6.1.
6.2.
643
zu begriinen.
*

ausgenommen davon sind die Bauparzellen 18/ Teilparzellen 1-18

Freifldchen

Die Freifldchen der privaten Baugrundsticke sind
mit heimischen Gewdchsen zu bepflanzen. Mindestens
mit einem groBkronigen Laubgehdlz je 200 m2 Grund-
stlicksfldche u. zusdtzlichen kleineren Strauch-
gruppen. Dabei sind die in der Planzeichnung vorge-
gebenen Pflanzbereiche zu beriicksichtigen. Art und
Standort der vorgesehenen Bepflanzung sind im Ein-
gabeplan nachzuweisen.

Uffentliches Griin: Die 6ffentlichen Griinflachen
sind in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenen
Umfang zu bepflanzen.

Pflanzenarten:
Geeignete Baumarten:

Spitzahorn, Bergahorn, Kastanie, Birke, Fichte, Esche,
Rotbuche, Winter- u. Sommereiche, Winter- u. Sommer-
linde, Ulme, Larche, Kiefer.

Fir die Allee entlang der HaupterschlieBungsstrafe sowie
auf 8ffentlichen Grinfldchen sind nur Bdume mit einem
Stammumfang von mind. 25 cm in Brusthdhe gemessen zu
setzen.

Geeignete Straucharten:

Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn, Salweide, Vogelbeere,
Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhilitchen,
Schneeball, Liguster.

Negativliste:

Von der Pflanzung auf &ffentlichen Grinfldchen ausge-
nommen sind alle gdrtnerisch beeinfluBten Zuchtformen
und Arten mit Sdulen- und -Pyramidenwuchs, Krippelwuchs,
Drehwuchs und Buntlaubigkeit.

Kinderspielplatz: Die festgesetzte Fliche fiir den
Kinderspielplatz ist eine Gemeinschaftsanlage fiir
das gesamte Planungsgebiet innerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches. (Keine giftigen Pflanzen!)

Bachlauf: Entlang des Bachlaufes ist ein Streifen

von mind. 3 m zur gdrtnerischen Pflege zugidnglich
zu halten.

Einfriedungen

10.

.

Einfriedungen .zu &ffentlichen Verkehrsflidchen und in
den Vorgdrten sind nur zuldssig in Form von naturbe-
lassenen Holzz&dunen mit senkrechter Lattung. An Stel-
le dieser Holzeinfriedungen kdnnen dichtwachsende,
winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthbhe
der Einfriedungen darf 1,20 m (lber OK Fahrbahnrand
nicht Uberschreiten. Sockelmauern oder Zaunfundamen-
te diirfen 0,20 m lber OK-Geldnde nicht iiberschreiten.
Die seitlichen Einfriedungen zu den Nachbargrund-
sticken sind nur als Maschendrahtz&une mit einer max.
Hdhe von 1,20 m iber OK Geldnde zulidssig.

Millbehdlter sollen nach M&glichkeit im Gebdude
untergebracht werden. Ansonsten sollen diese in un-
mittelbarer Ndhe in Verbindung mit der Einfriedung
als verputzte, mit Dachplatten gedeckte Boxen unter-
gebracht werden. Boxen in Sicht- oder Waschbeton
sind unzuldssigqg.

Terrassen- bzw. Stlitzmauern in den Gdrten sind nur
bis zu einer HOhe von 0,80 m Uber Geldnde zuldssig.
GrdBere Geldndenivellierungen sind durch natiirliche
Bdschungen auszufilhren. Geldndeterrassierungen an
den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssigqg.

Fur die Bebauung der Parzellen 30 bis 36 nach dem Wald hin, wercen

zur Verhinderung von Funkenflug Prallbleche wuber Kaminen vorgeschricben

AUFFULLUNGEN DER GRUNDSTUCKE IM BACHBEREICH SIND NICHT ZULASSI6.

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes Stockach I wird im Bereich des Kinderspielplatzes ge-
andert.

Der geplante Kinderspielplatz wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Stockach Il verlegt.

Er dient als Gemeinschaftsanlage fur das Baugebiet Stockach I
und 1L

Festsetzungen durch Planzeichen

BEREAE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
l. Art der baulichen Nutzung
@@9 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO

2. Ma der baulichen Nutzung

Es gelten die in der Nutzungsschablone eingetragenen
- Mape als HYSchstwerte.

Nutzungsschablone :B

W Ed Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe
0.25 0L ? Grundf ldchenzahl GRZ GeschoBfldchenzahl GF2Z
— TR s __{ —_— e e it =
g 0 1 Bauweise
¢ [ 'TZ_:’WS;T PR e oy e }
e ATh ik Dachform Dachneigung z.B.309-35°

&

3. Bauwelise, uUberbaubare Grundsticksfldche gem.BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BaulNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Of fene Bauwelise § 22 Abs. 2 BauNVO

Geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsfldchen gemdBR BBauG

Begrenzungslinien der &ffentlichen Verkehrsfldchen

E) Bffentliche Parkflidchen

Verkehrsgrin

Offentliche Verkehrsfldche gepflastert als

verkehrsberuhigte Zone / Private gepflasterte Flé&dche

5. Stellpldtze und Garagen gem BBauG
Fldchen fir Garagen und Stellpldtze

6. Grunflidchen
Offentliche Grinflichen

Wasserfldche (Bachlauf)

Kinderspielplatz

7. Pflanzgebote § 9, 1 Nr. 25 BBauG

Bdume zu pflanzen, (schematisch) Mindestgr&Be bei

Neuanpflanzungen: 25 cm Stammumfang gemessen in
Brusth&he.

(“ Zu pflanzende Baum- bzw. Strauchgruppen (Ortsrand-

begriinung /Schallschutz).

8. Fldchen flir Versorgungsanlagen

Elektrizizdat ( Umformerstation. )

g. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung

Satteldach

Mafizahl z.B. 200 W
FuBweg
Eigentimerweg -~

Sichtdreiecke, innerhalb dieser Fldche darf die
Sicht ab 1,00 m ilber OK. StraBe durch nichts be-

hindert werden.

Hinweise durch Planzeichen

Vorgesehene Form der BaukOrper

| Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

109¢@ Bestehende Flurstilcksnummer
k)'AkD Nummerierung der Parzellen .
?Z/ Haupt- und Nebengebdude-Bestand
¢ ampeds © gug & HAUPTABWASSLEITUNG

BEBAUUNGS PLANUNG

VERFAHREN

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT

2{3 BAWQ,NAD%&% GEMIQSASA% ?ék(] A)./),S Baub VOM
BISTo 3A8R% M2 ki

5 e A f
OFFENTLICH AUSGELEGT

MARKT SCHWARZACH,DEN 27. Nov, 1384 |  {jmehitastes

HAT MIT
BE SCHLUSS DES gevmeundenden  VOM 1.44.A8RY
OEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS§ 10 BBauG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN -

MARKT SCHWARZACH, DEN

2 7. Noy, 192§ \ow, T-Blrgermeister
HAT OEN | Ry
BEBAUUNGSPAN MITZhrcben. VoM 27742 KK
NRIZR2GGEMASS § 11 BBauG IN VERBINDUNG M
§ 3 DARVO VOM 2310 68 (GV BI S 327)IN DER FAS-
SUNG DER BSNrMUEiaAJ._W.Q]B...&%\}@E)[%%%).&NEH-
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Die Gemeinde Schwarzach hat am

27.12.1984 die Genehmigung des
Bebauungsplanes nach § 12 Satz 1| -
BBauG ortsiiblich bekanntgemacht. L

Der Bebauungsplan ist damit nach
S @2 Satz 3 BBauG rechtsver-

enchimvoyumget
e LY

Nlowzads, 20,02, 128%

bindlich. /)
Schwarzach, den 28.12.1984 /ﬁfﬁﬁifégvﬁaéﬁﬁﬁ/vmkﬁjﬂv
Markt Schwarzach © U] epschifsstetientoltor
BEBAUUNGSPLANUNG ABLAUF
o 1 ANDERUNG 16 383
e o e ZANDE[@NG o
e X 3 ANDERUMG

BEBAUUNGSPLAN STOCKACH III

MARKT
SCHWARZACH

KREIS STRAUBING - BOGEN
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