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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl GRZ 0,4
GescholRflachenzahl GFZ 0,8

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4  BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachiiberstidnde:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar-
Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Satteldach
28°¢ -3H °
Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m

ab VK Balkon

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2. Anordnung im mittieren
Drittel der Dachflache.

sind zulassig

max. 1,20 mbei E + D
max. 0,40 m bei U + E
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2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Zufahrten und Stellplatze sind sickerfahig
auszubilden (Rasenfugenpflaster, Schotter-
rasen etc.).

Asphaltierte Zufahrten sind unzuldssig.

2.1.6 EINFRIEDUNGEN

StralRenseitig: Holzlattenzaun
Zaunhoéhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun,
Zaunhohe max. 1,20 m
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2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 24 o oot e o Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
222 e Baugrenze
2.2.3 offentliche Verkehrsflache
L ]
@O
geplante Breite
StralRenbegrenzungslinien grin
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet
nach &8 4 BauNVO
2.2.5 Vorgeschlagene Hauptfirst-
richtung
2.2.6 E+D Erdgeschold + Dachgeschol3

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m - gemessen auf die
Haustiefe - ist die Hausform

U + E zu wahlen (Hanghaus)
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3.1.1 STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN
Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
legung von Standort und Art
T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengroRe: H3 x V m.B. 14/16
3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME
Die entlang des StraRenraumes zu
pflanzenden Baume sind durch ge-
eignete MalBnahmen gegen Beschadi-
gungen durch Fahrzeuge zu schitzen.
3.1.3 Die Pflanzungen im o6ffentlichen Bereich

sind nach Fertigstellung der ErschlieRung
bzw. Abmarkung der Grinfldchen in der
drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 In den privaten Hausgérten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

3.2.2 An den, an die freie Feldflur grenzenden
Grundstiicksgrenzen sind heimische
Gehdlze aus nachfolgender Liste zu
pflanzen.

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhitchen
- Hartriegel
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3.2.3 Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Pflanzungen im privaten
Bereich mussen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.
3.2.4 Jedem Bauwerber wird von der

Gemeinde die Broschure des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen flr Privat-
garten ausgehandigt.
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3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3.3.1 zu pflanzende Obst- oder

@ @ @ Laubbaume (Standort zwingend)
O O Q Obst- oder Laubbdume ohne

Standortfestlegung

3.3.2 WWTIT zu erhaltende Boschungen

3.3.3 OOOOQOQp geplante Hecken
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4. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
77/’/ -
4.1.1 Eé;%é Gebdudebestand
4.1.2 370 Flurstiicksnummern
4.1.3 Flursticksgrenzen mit
— T — Grenzstein
4.1.4 I L — Hoéhenlinien (m. G. NN)
4.1.5 «\ﬂ [T Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 @) Parzellennummer
4.1.7 9 Einrichtungen fur die
Elektrizitatsversorgung
4.1.8 Bestehender Graben
===
4.1.9 - Vorgeschlagener Standort
OA 19 far PKW-Garagen
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE

4.2.1 OBERFLACHENWASSER

Eine Versickerung der Oberflachen-
wadsser direkt im Baugebiet ist wegen
der geringen Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes nicht maéglich.

4.2.2 PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden soll verzichtet werden.

4.2.3 ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdérde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
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4.2.4 LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hinge-
wiesen, daR durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landw. Nutzflachen
auch nach guter fachlicher Praxis Staub-,
Larm- und Geruchsimmissionen ent-
stehen kénnen. Diese sind zu dulden.
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6. VERFAHREN

1. AufstellungsbeschluR:

Der M;\%} Schwarzach hat in der Sitzung vom

G5 A0S ... die Aufstellung des Bebauungsplanes
besc%hl?ésen. Der Aufstellungsbeschlu? wurde am
L AZTE ... ortstblich bekanntgemacht.

Geschéftsstelienieiter

Die Bdrgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom ZAG105 b o e
durchgefihrt.

............ A AL
\ Reichardt

Geschiftsstelienleiter

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom (FL5 95 ... wurde mit Begriindung in

Com ZAI5. o OIS

Offentlich ausgelegt.

VG Schwarzach, ......£7. 1 8. Okt 1995

Geschiitsstellenleiter
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4. Beschlu® tiber den Bebauungsplan nach & 10 BauGRB:

VG Schwarzach, ............ 1 8 Okt' . 1995 .....
Markt Schwarzach ‘52/”
Low )

1 Biirgermeister
5. Genehmigung:

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den
Bebauungsplan "Burgstraf3e” mit Bescheid
L7701 IR genehmigt.

Straubing, den ...

...................................

LRA Straubing-Bogen

Gem. § 11 BauGB angezeigt.
Eine Verletzung von Rechis-
vorschriften wurde nicht
geitend gemacht.

Straubing, 8. ?é?\:'. 1995
Londratsamt g- Bogen
LA

Lermer
Regierungsrat

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:

Die Erteilung der Genehmigung wurde
gemaR § 11 BauGB am ....Z/%//fz. N
ortsublich bekanntgegeben.

/ageé%@/d/ﬁx 2 0. Nov, 1395

Markt Schwarzach

..... # =

Verwaltungsgemeinschaft - Low

Reichardt

\ Geschaftsstellenleiter

PLANUNG: Entwurfsfassung:
Planfassung:

ARCHITEKTEN
HORNBERGER
ILLNER + WENY

REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING

TELEFON 09421/82121
TELEFAX 09421/82277

—~Schwarzach. ...

""" 1 Blirgermeister

J\M’\,k&/\/x/\g\ k

07.12.94
03.05.95
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7. GESTALTUNGSHINWEISE
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Gebdude in leicht hdngigem Gelidnde:

Ungestdrter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
der Gebidude . Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ des sog. Hanghauses,
d.h. U + E + D ausgefiihrt werden.

e e et s e i eerd
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Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Liden;

klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerfldchen
moglich, evtl. mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grundfor-—
mate bringt im Ergebnis harmonische
Fassaden

il

i

]

LUAFELE ADIXTION €0,
RUN AV VERKIHEDEH GROSSE
SADE HARMUNASCIL ZLIAMAILNWIRKEH,

[T

L

163 SILHLLIDEN GRUARKITORIANES E(X)
FORSTER 1 CIMER FAS-
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig-

keiten. Als allgemeine Richt-—
linien fiir eine befriedigende

Losung konnen gelten:

1. Rohkonstruktion

— Holzstdrken nicht iiberdimensionieren
— keine weiten Dachiibersténde

— Dachneigung analog Hauptdach [os ///
; 2 / // /,

: e /
EINE OUTE LOSUING 15T AUICH VOM_ROHBAUI AEHANIGIG ! l

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an
den Wianden und Ziegeldach
(Skizze B)

é
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farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Ein "nahtloser" Ubergang kann

erreicht werden, wenn der Sockelbereich
mit Zementputz in der gleichen Oberfla-
chenstruktur wie der Fassadenputz aus-—
gefithrt wird.

"Nut— und Feder'"Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.

' D SR
= O

3 - /(a/k:,ad/é'
-—-r-7—— N

o .

e Socm.
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Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBt gut in den ldndlichen

Raum

Aufwendiger "Jidgerzaun' mit gemauer-—
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Juhreszeit zu bewdssern.

Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Un Regenwasser in einer Tonne zu senmeln,
benotigt man entweder eine Wasserablaufllappe
oder, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensammler mit Uber laufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Fldchen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen
sind, fir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Fiir die ortliche Ausfiihrung stehen eine
Vielzahl erprobter Konstruktionen und
Pflanzen zur Verfiigung, auch in Kombination

von kletternden und hidngenden Pflanzen

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schonste und dorfgerechteste
Moglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensraume

fiir Pflanzen und Tiere.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
8.1 PLANUNGSDATEN
8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Marktgemeinderat von Schwarzach
hat am 05.10.1994 beschlossen,
den Bebauungsplan "Burgstrae" mit inte-
grierter Griinordnung aufzustellen.
8.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schwarzach.

Im Flachennutzungsplan ist das
kiinftige Baugebiet "Burgstrafe”
derzeit noch als landwirtschaftliche
Nutzfldche dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan wird im
sog. "Parallelverfahren” gedndert.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Bhel.
Es bildet zusammen mit dem benach-
barten Sondergebiet der Sozialthera-
peuthischen Siedlung Birkenhof den
Ostlichen AbschluR der Ortsbebauung
Schwarzachs.

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Gelande wird derzeit
landwirtschaftlich als Grunlandfiache
genutzt.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Das Baugebiet wird Uber eine, in die
BurgstralRe mindende Stichstral3e
erschlossen.

8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfal3t das Grundstiuck
FI. Nr. 650/5 der Gemarkung Schwarzach.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

PLANUNGSVORGABEN
PLANUNGSZIEL DES MARKTES SCHWARZACH

Das zur Bebauung vorgesehen Areal
grenzt im Westen an die bestehende
Wohnbebauung der Burgstral3e und im
Norden an das Geldnde der Sozial-
therapeuthischen Siedlung.

Mit dem kleineren Wohngebiet sollen
bestehende Bauflachen arrondiert
werden; eine weitere Ausdehnung des
Baugebietes nach Osten ist nicht
vorgesehen.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande fallt in Nord - Sud -
Richtung um ca. 6 m.

NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der bisherigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung als Grdnland sind
auf dem Areal keine Geholzbestande oder
andere wertvolle Vegetationsformen vor-
handen.
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8.4 PLANUNGSERLAUTERUNG
8.4.1 BEBAUUNGSKONZEPT
Das kleine Baugebiet "BurgstrafRe”
besteht aus 5, sich um einen Wohnhof
gruppierenden Gebé&uden.
8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Die Eingriinung des Siedlungsrandes
erfolgt auf privaten Fléchen.

In der Angerfldche der Wohnhaus-
gruppe (Wendeplatz) wird eine
Winterlinde gepflanzt.
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8.4.3 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

8.4.3.1 STRASSEN UND WEGE

Das Baugebiet wird Uber eine in die
BurgstraRe mindende Stichstral3e
mit Wendeschleifen erschlossen.

Gesamtbreite: 5,00 m
Fahrbahnbreite: 3,75 m

8.4.3.2 WASSER, ABWASSER,

Die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung wird Uber die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Entsorgung der Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt durch
AnschluR an das vorhandene Misch-

system der gemeindlichen Klaranlage.

Der Kanal verlduft in der Burgstral3e.
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8.4.3.3 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.

8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Mullbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewdhrleistet.




BEBAUUNGSPLAN: "BURGSTRASSE" *
W)

ORT: MARKT SCHWARZACH ﬁ:
GEMEINDE: SCHWARZACH 447 \

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.5 FLACHEN

8.5.1 Bruttowohnbauland ca. 5.850 m2

8.5.2 Offentliche Verkehrswege
incl. Randstreifen ca. 784 m2

8.5.3 Nettowohnbauland

Parz.Nr. ca. Flache / m2
1 1.051 m2
2 1.171 m2
3 986 m2
4 990 m2
5 868 m2




BEBAUUNGSPLAN: "BURGSTRASSE" -
ORT: MARKT SCHWARZACH ®)
GEMEINDE: SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
8.6 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
8.6.1 Grunderwerb Stral3en

784 M2 A ceeieiinnnnn. DM / M2 e DM
8.6.2 StraRenerschliefdung

784 m2 4 100,-- DM / m2 78.400,-- DM
8.6.3 Beleuchtung pausch. 5.000,-- DM
8.6.4 Kanal

120 fdm x 750,-- DM 90.000,-- DM

Wasserleitung

120 ifdm x 300,-- DM 36.000,-- DM

Die Kostenschitzung basiert auf Gberschlagigen

Vergleichswerten.

Eine genaue Kostenermittiung kann erst nach

Vorliegen der Objektplanung erfolgen.



