Verfahren

1. Biirgerbeteiligung: Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 13 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.03.2003 bis 05.05.2003 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Schwarzach

enninger, tirgermeister

2. Fachstellenbeteiligung: Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 13
Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 24.03.2003 bis
06.05.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Schwarzach,

Der Markt Schwarzach hat mit Beschluss des Gemeinderates

vom  AY902 003  die Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde gem. § § BauGB dem Landratsamt
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S. Ausfertigung:
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Wefininger, 1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung:
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Wernhinger, 1. Blipgermeister
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 Satzung des Marktes Schwarzach gemiiB § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Bereich Velling, Gemeinde und Gemarkung Schwarzach

Der Markt Schwarzach erldsst gem. § 35 Abs. 6 BauGB nachfolgende Satzung:

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus den beiliegenden Lagepldnen MaBstab 1:1000 und
1:5000 (rot umrandet). Die Lagepléne sind Bestandteil der Satzung.

§2
Zulissigkeit von Vorhaben
Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 des Baugesetzbuches nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flidchen-
nutzungsplan tiber Fléchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3
Festsetzungen
Wegen der exponierten Aulenbereichslage sind nur symmetrisch geneigte Satteldécher mit roter bis
brauner Dachdeckung zuléssig.
Die zulédssige bauliche Hochstgrenze wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Die privaten Verkehrsfldchen und Stellplétze sind versickerungsfihig zu gestalten.
Durchlaufende Streifenfundamente bei der Einfriedung sind unzulissig.

§4

Hinweise
Auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiinger sollte zum Schutz von Boden und Grundwasser
verzichtet werden.
Anfallendes Dachflidchenwasser sollte gesammelt und einer 6kologisch sinnvollen Verwendung
(Freiflachenbewiésserung und Toilettenspiilung) zugefiihrt werden. Die hierfiir erforderlichen Ver-
fahren sind dann einzuleiten.
Das anfallende oder tiberlaufende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick abzuleiten.
Hierzu sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- vom
01.01.2000 und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesmmelten Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 12.01.2000 oder in Oberflichengewésser (TRENOG)
vom 01.02.2002 sind dabei zu beachten.Zur Abstimmung der Bauvorhaben ist rechtzeitig vor Bau-
beginn Kontakt mit der Deutschen Telekom AG, Bezirksbiiro Regensburg aufzunehmen.
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend der
Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. der Kreisarchiologie beim Landratsamt zu melden.
Im Geltungsbereich ist ein 0,4- kV-Niederspannungskabel verlegt. Rechtzeitig vor Beginn der Gra-
bungsarbeiten sollen sich die einzelnen Bauwerber mit dem Stromversorger in Verbindung setzen."

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Schwarzach, den

Markt Schwarzach

Wenninger, 1. Biirgermeister



" Erliiuterung zur Satzung gemiB § 35 Abs. 6 BauGB des Marktes Schwarzach fiir den Bereich
Velling

Im o. a. Bereich besteht ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken.

Die Satzung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Es handelt sich um AuBlenbereichsfldchen, die nicht tiberwiegend landwirtschaftlich geprigt sind
und wo eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Nach Beurteilung des Marktes sind Bauvorhaben im gekennzeichneten Bereich gem. § 35 Abs. 2
BauGB moglich.

Die betroffenen Grundstiicke liegen an einer 6ffentlichen Strafle (Gemeindeverbindungsstralie); die
verkehrsméBige ErschlieBung ist somit gesichert.

Die Wasserversorgung kann tiber die gemeindliche Anlage erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls iiber eine gemeindliche Anlage (Schmutzwasserkanal) gesi-
chert (derzeit in Planung — Fertigstellung Ende des Jahres 2003).

Die Stromversorgung ist vertraglich iiber die E.ON Bayern AG gesichert.



Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 35 -4y

MaBstab 1: SO0 0

VergroBerung a‘gs T / (Zur MaBentnahme nur bedingt geeignst)
Gemarkung J;/) Vey? &04

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-
taster flhrenden Behorde vorbenzlten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG).
Vervielidltigungen (kopiert, digitalisiert oder EDV-gespeichert) sind nur far
den eigenen Bedarf gestattet. Die Weitergabe an Dritie ist nicht erlaubt.

In der Dearstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berlick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen. '

Lang gestrichel{e Grenzen sind zus der Fiurkarte 1 : 5000 oder

1 :2500 Ubertragen und zur MaBentnzhme nur bedingt geeignet.

Straubing, den’

Vermessungsamt Straubing

LA




