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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l1l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet -
Erneuerbare Energien

| Baugrenze
L —

3. Verkehrsfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A Zufahrt Freiflachen-Photovoltaikanlage
(Feldweg - Neuanlage)

4. Griunfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Gehdlzpflanzung (Hecke)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Extensive Wiesenfléche

Grinland

Einz&unung Freifldchen-Photovoltaikanlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Deckblattes

Biotopkartierung
Abstand zur Autobahn
Einspeiseleitung

Hochspannungsfreileitung

3.1

Art und MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet Erneuverbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie zuléssig.
Ferner sind innerhalb (Ausnahme: Trafostation auch auBBerhalb) des Sondergebietes
Photovoltaikanlagen Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuléssig, die der Aufnahme von
zugehdrigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m2
nicht Uberschreiten.

Gebdude

Max. Modulhdhe:
Max. Firsthéhe Nebengebaude:

3m

5 m (Wechselrichter-/Trafostationen)

Weitere Festsetzungen

Einzdunung

Die Einzdunung erfolgt mit einem verzinkten Maschendrahtzaun max. 2,5 m Uber Geldndeniveau.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muf3 mindestens 15 cm betragen.
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3.2 Abstandsfléchen

Maximaler Abstand: 110 m entlang von auto- und eisenbahnnahen Fléchen (vgl. § 32 Abs. 3 Nr.
4 EEG).

3.3 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freifléchen-
Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung zu stellen. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei
einer Beseitigung der zur Eingrinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehélze die dann
gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.

3.4 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

4.

4.1

Eine mégliche Gefahrdung des Autobahnverkehrs durch Blendwirkungen ist aufgrund der
bestehenden Gehélze, durch die Verwendung blendfreier Module und noch zu pflanzende
Gehdlze weitgehend auszuschlieBBen.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufUhren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte
gem. 26. BImSchv eingehalten werden.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBBenverkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Es sind blendarme (entspiegelte) Solarmodule
einzusetzen.

Aufgrund des Autobahnverkehrs sowie der Instandhaltungsmafinahmen am Autobahngelédnde
sind Beeintréchtigungen hinzunehmen. Des Weiteren wird der Autobahnbetreiber von
Forderungen freigestellt, die diese MaBnahmen betreffen.

Blendungen des Autobahnverkehrs und des Wohnhauses am Irlgraben 2 durch die Elemente der
Photovoltaikanlage sind durch Anbringung von Blendschutzmatten an der erhdhten Zaunanlage
auszuschlieBen. Es wird dazu ein Blendgutachten erstellt.

Griunordnung

Wiesenfléchen im Sondergebiet

Innerhalb der eingezdunten Flache ist eine Griunlandansaat der Region 19 vorzunehmen. Die
Flache ist extensiv mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Eine Mulchung der Fléche ist zuldssig.
Eine Dungung der Flédche und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.
Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefihrt werden.

4.2 Gehdlzpflanzungen und Pflegemafinahmen

Das Sondergebiet wird mit einer 5 m breiten 2-reihigen autochthonen Gehdlzpflanzung
(Herkunftsregion 19 It. BFN 2012) auf der Nord-, Ost- und Westseite eingegrint. Der Baumanteil
betrégt mind. 15%. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stick einer Art gem.
Artenliste (Festsetzung 4.4) in Gruppen zu pflanzen. An der Sidseite entféllt die Anpflanzung
aufgrund des angrenzenden Ackers.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist
zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat.
Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Ein
plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist frOhestens nach 10-15 Jahren im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen von 4 m fir
B&ume und 2 m fur Stréucher sind einzuhalten.

4.3 Ausgleichsmafinahmen

Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Fléche, stdlich in ca. 700 m Entfernung auflerhalb des
Geltungsbereiches, auf der FI.Nr. 1011, Gemarkung Niederwinkling. Die Fléche ist zu striegeln
und danach mit einer autochthonen Saatgutmischung (Herkunftsregion 19, Grundmischung)
einzusden. Eine Mulchung der Flache ist unzuléssig. Die Wiesenfléche ist zur Aushagerung in den
ersten 5 Jahren 3 mal jghrlich zu méhen. AnschlieBend 2 mal jghrlich, davon hat der zweite
Schnitt im September zu erfolgen. Das M&hgut ist abzufahren. Die 1. Mahd darf zum Schutz der
Wiesenbriter nicht vor dem 01.07. erfolgen. Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen auf der
gesamten Fléche nicht ausgebracht werden. Die Ausgleichsfléche ist fir die Dauer des Eingriffs zu
erhalten.

Die Pflegeverpflichtung betrégt durch Umwandlung eines Ackers in eine extensive Wiese
mindestens 15 Jahre.

Zur rechtlichen Sicherung der benétigten Ausgleichsflache ist ein Grundbucheintrag (Dingliche
Sicherung mit Reallast) erforderlich. Zudem ist ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der
Gemeinde Schwarzach und dem Betreiber der PV-Anlage notwendig, da eine Gemeinde nur
Ausgleichsfléchen auf Flachen innerhalb ihrer Gemeindegrenze festsetzen kann. Die
Ausgleichsfléche ist von der Gemeinde Schwarzach an das Landesamt for Umwelt zu melden.

4 .4 Pflanzliste

Auswahlliste zu autochthonen Stréuchern (1.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm):

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix purpurea Purpur Weide

Wolliger Schneeball
Gemeinder Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Auswabhlliste zu autochthonen B&dumen (Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm):

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

1. Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschafiliche Nutzfléchen an und hat deshalb Emissionen aus der Land-
wirtschaft (z.B. Staub) hinzunehmen.
Eine Verunkrautung der Flache wéhrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Der
Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.

2. Waosserwirtschaft
Ein evil. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechsel-
richtern) hat entsprechend den einschldgigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetreibe (Anlagenverordnung - Vaw$S) zu
erfolgen.
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstéinderung ist nicht zu-
lassig.
Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht in  das Grundstick der A3
Entwdsserungseinrichtung der Autobahn eingeleitet oder zugefihrt werden.

oder in die

3. Brandschutz
Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freifléchenanlage ist gemé&f3 den Richtlinien Uber
die Fléchen fir die Feuerwehr auszufiuhren.

4. Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort aus sichtbar sind, ist

nicht zuldssig.
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VORHABENBEZOGENER
N BEBAUUNGSPLAN

SO Solarpark Schwarzach

GEMEINDE: Schwarzach
LANDKREIS: Straubing - Bogen
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat Schwarzach hat in der Sitzung vom 24.07.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM e ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.07.2019 hat in der Zeit vom ..........oeeene.e. bis .o, stattgefunden.

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der
Vermessungsémter im MaBBstab M
1/1000. Stand Vermessung von 1980.
Nach Angabe des Vermessungsamtes

3. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

nicht zur genauen Maf3entnahme 24.07.2019 hat in der Zeit vom .........ccceeuenn... bis i stattgefunden.
geeignet.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........cccccveennee. wurden die
Untergrund: Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Aussagen und Rickschlisse auf die Zeit VoM ceeuneviineiann. bis eeiieiii beteiligt.
Untergrundverhéltnisse und die
Bodznbesch;xﬂ:nhelg l;on”e” v;eder 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............c.......... wurde mit der
aus den amilichen Rarien noch aus Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cc.cveeennneee bis

Zeichnung und Text abgeleitet

werden. L e dffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Schwarzach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM iiiiieiiaeiiennn, als Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte ich mir alle
Rechte vor. Ohne meine vorherige
Zustimmung darf die Planung nicht
gedndert werden.

Georg Edbauer, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt
Schwarzach, den.........cooooveiiiini.

Georg Edbauer, 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...l gemdf3
§ 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Schwarzach, den..........................

Stand:

Georg Edbauver, 1. Birgermeister

13.11.2019

Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 13.11.2019 sowie die
Begrindung (Geheft v. 13.11.2019) sind Bestandteil der Satzung.

Land Schafft Raum

Landshuter Str. 40, 84109 Wérth a. d. Isar
Tel: 08702-5689777, Fax: 08702-5689778
Email: info@landschafftraum.com
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Bearbeitung: B. Eng. Bianca Hallschmid
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